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Kontaktinformation

Nordiska Ministerradet beslutade 1989 att inféra en frivillig officiell miljomarkning, Svanen. Nedanstaende
organisationer/féretag har ansvaret for det officiella miljiomarket Svanen pa uppdrag av respektive lands regering. Fér mer
information se webbplatserna:

Danmark
Miljdmarkning Danmark
www.svanemaerket.dk

Finland
Miljémarkning Finland
www.joutsenmerkki.fi

Sverige
Miljémarkning Sverige
www.svanen.se

Island
Miljdmarkning Island
www.svanurinn.is

Norge
Miljémarkning Norge
www.svanemerket.no

Detta dokument far
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form av andring. Citat
far géras om kallan,
Nordisk Miljdmarkning,
omnamns.
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Riktlinje for miljokommunikation for Svanenmarkt
fastighetsdrift

Svanenmérkt Fastighetsdrift dr ett battre val for miljon, klimatet och
byggnadens anviandare eller boende. Driften uppfyller stranga krav for
byggnadens anvindningsfas. Det handlar bland annat om krav pa energi, vatten,
avfall, utemilj6 samt kemikalier och byggprodukter.

Kraven framjar minskad klimatpaverkan, anpassning till ett fordndrat klimat,
forlangd livslangd hos byggnaden och forbattrad resurseffektivitet.

Svanenmarkt Fastighetsdrift:

¢ Driftar byggnader som antingen ar energieffektiva fran borjan eller blir
det efter energibesparande atgarder.

e Sparar energi genom méitning och kontinuerlig driftoptimering.

e Identifierar och analyserar potentiella klimatférandringsrisker och
anpassar sig till det foranderliga klimatet 6ver tid.

¢ Kontrollerar inomhusmiljon genom att uppfylla krav pa fuktkontroll och
minimerad exponering for skadliga &mnen.

e Sparar vatten genom métning, kontinuerlig driftoptimering och
implementering av vattenbesparande teknik.

e Framjar resurseffektivitet genom att erbjuda hyresgésterna ett system
for att enkelt atervinna, reparera och ateranvinda.

e Framjar den biologiska mangfalden genom att férbjuda herbicider och
skydda inslag av hogt naturvéarde.

e Uppfyller stranga kemiska krav pa héilso- och miljéfarliga &mnen genom
att anvinda miljomarkta produkter och tjanster.

Miljopaverkan under hela livscykeln for denna produktgrupp och de omraden dar
Svanenmérkningen har storst effekt beskrivs 1 bakgrundsdokumentet, kapitel 5,
"Environmental impact of the Nordic Swan Ecolabel Building operations". Se
bakgrundsdokumentet, kapitel 6 " Alignment with the EU Taxonomy framework",
for en beskrivning av hur dessa kriterier ar anpassade till EU:s taxonomi fér gréna
investeringar.

Fastighetsdrift
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1

Vad kan Svanenmarkas?

Fastighetsdriften for en byggnad, det vill sdga hela den fysiska enheten, kan
Svanenmérkas. Licensen beviljas for tjansten, med byggnaden som ram for
tjanstens utférande. Varje licens kan omfatta flera byggnader, men varje enskild
byggnad maste dokumenteras separat.

Driften av foljande byggnadstyper kan certifieras:

1.

Byggnader som klassificeras som bostéder enligt respektive lands

bygglagstiftning.

2.
3.

Utbildningsbyggnader, ddribland forskolor, grundskolor, universitet och

andra skolor fér hogre utbildning. Kontorsbyggnader, inklusive alla
tillhérande anlaggningar/utrymmen i byggnaden.

Specialbostéader for personer 1 behov av vard och service dygnet runt, som

exempelvis bostader for dldre, omsorgsboenden, vardboenden (NO:
sykehjem), hospis,

rehabiliteringscenter och bostéder for personer med funktionshinder. Om

byggnaden klassificeras som bostad i respektive lands bygglagstiftning sa
géller punkt 1.

Mottagningar och kliniker for vard och hélsa. Byggnader som inrymmer

hélsokonsultationer, diagnostik och behandling av skador eller
medicinska besvéir, som utfors av lakare, tandldkare, kiropraktor,
fysioterapeut eller liknande. Dessa byggnadstyper inkluderar inte
kliniker for kirurgiska ingrepp och behandlingar..

Kommersiella ytor som exempelvis caféer, frisérsalonger, kladbutiker
eller dagligvarubutiker, som ingar 1 byggnadstyperna 1-5. Dessa ytor far
utgéra maximalt 25% av byggnadens area.

Tillfalliga byggnader sasom moduler, paviljonger eller annex som
klassificeras som byggnadstyperna 1-5.

Foljande byggnader kan inte Svanenmarka sin drift genom dessa
kriterier:

Lagenhetsbyggnader med decentraliserade varme- och
ventilationssystem.

Semesterbostéader och stugor.

Ishallar samt offentliga och privata simbasséinger.

Gymnastiksalar och andra idrottshallar som inte hor till
byggnadstyperna 1-5.

Sjukhus, kirurgiska kliniker och veterinarkliniker.

Hotell och andra logiverksamheter. Hotell och andra logiverksamheter
kan Svanenmérkas enligt ett separat kriteriedokument.

Lokaler och konferensfaciliteter, till exempel konserthallar, teatrar,
kultur- och utstédllningscenter, arenor, museer. Lokaler och
konferensverksamheter kan Svanenmérkas enligt ett separat
kriteriedokument.
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e Separata kommersiella byggnader, butiker och képcentrum.
Livsmedelsbutiker kan Svanenmérkas enligt ett separat
kriteriedokument.

o Fabriker och andra industribyggnader.

Foljande aktorer kan fa Svanenlicens for driften av specifika
byggnader:

e Fastighetsédgare
e Foretag vars huvudsakliga verksamhet omfattar drift- och
underhallstjanster (byggdrift, entreprendrer)

Licensinnehavaren maste ta fullt ansvar for att alla krav uppfylls, oavsett vem
som utfor arbetet. Det ar alltsa endast mdéjligt att bli licensinnehavare om man
tar fullt ansvar for alla krav.

Portfoljlicens for Svanenmarkt fastighetsdrift

Villkor for allmén licensiering av fastighetsportfoljer finns under bilaga 8.

2 Sa har laser du detta kriteriedokument

Varje krav dr markerat med bokstaven O (obligatoriskt krav) och en siffra. Alla
krav maste vara uppfyllda for att fa licens.

Texten beskriver hur licensansékaren ska visa att varje krav ar uppfyllt. Det
finns ockséa ikoner 1 texten for att gora detta tydligare. Dessa ikoner &r:

X Skicka med
Ladda upp
Ladda ned

Ange uppgifter i elektronisk ansékan

- &5 « -

Krav kontrolleras pa plats

All information som ldmnas till Nordisk Miljoméarkning behandlas konfidentiellt.
Leverantorer kan skicka dokumentation direkt till Nordisk Miljéméarkning, och
aven denna kommer att behandlas konfidentiellt.

3 Krav och motivering till dessa

I det héar kapitlet presenteras kraven och bakgrunden till dem. De bilagor som
hénvisas till &r de som finns 1 kriteriedokumentet "Svanenmérkning av
fastighetsdrift". Kraven ar indelade i 9 huvudkapitel:

1. Allmanna krav

Kvalitetsrutiner

2

3. Energi
4. Klimatférandringar
5

Inomhusklimat

Fastighetsdrift
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Vatten
Atervinning, ateranvandning och avfallshantering

Utemiljo och biologisk mangfald

© ® =N e

Tjanster och produkter

Byggnader certifierade enligt Svanens kriterier for Nya byggnader och
Renovering av byggnader

Byggnader som ar Svanenmérktaenligt kriterierna for Nya byggnader generation
3 eller generation 4, har uppfyllt stranga krav for byggnadens hela livscykel och
uppfyller automatiskt féljande krav inom dessa kriterier:

¢ 08 Handlingsplan for energi

013 Riskanalys Klimatforandringar*

014 Anpassning till ett fordndrat klimat**
e 015 Fukt- och mogelkartlaggning

e 017 Inventering av miljéfarliga Amnen

e (018 Mitning av PCB-halt 1 inomhusluft
¢ 021 Radon
e (026 Vattenbesparande tekniker och atgarder

Byggnader som ar Svanenmérkta enligt kriterierna for Renovering av byggnader
generation 1 eller generation 2, har uppfyllt stranga krav fér renovering av
byggnaden och uppfyller automatiskt féljande krav inom dessa kriterier:

1RkN

e 08 Handlingsplan for energi
e 015 Fukt-, och mogelkartlaggning

e 017 Inventering av miljéfarliga &mnen
e (018 Matning av PCB-halt 1 inomhusluft
e 021 Radon

Byggnader som 4r Svanenmérkta enligt kriterierna for Nya byggnader eller for
Renovering av byggnader ska kunna visa sitt tillstand och ska garantera att inga
forandringar har skett som skulle medféra att kraven inte uppfylls.

*Gdller endast om man uppfyller poingkravet "Bedomning av risker i ett klimat i
fordndring" i kriteriegeneration 4.

**QGdller endast om man uppfyller podngkravet "Anpassning till ett klimat i fordndring" i
kriteriegeneration 4.

***Gdller endast om man uppfyller del A i krav O8 Handlingsplan for energi.

3.1 Allmant

o1 Beskrivning av verksamheten

Licensinnehavaren ansvarar for alla krav 1 kriteriedokumentet och for att
kraven uppfylls, oavsett vem som utfor arbetet. Licensansékaren méaste lamna
foljande information om verksamheten:

e Foretagets namn och adress.

Fastighetsdrift
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02

03

Beskrivning av drifttjansten, t.ex. utférs den av egen personal eller pa
entreprenad, vilka ar de olika intressenterna och deras
ansvarsomraden, drift- och underhallsomraden etc.

Information om eventuella underleverantorer, t.ex. externa
tjdnsteleverantorer (personalmatsal, stadtjanster, tradgardsskotsel etc.)

Information om vem som 4r ansvarig for Svanenmérkningen.

Information om 6vrig relevant personal som arbetar med drift och
underhall av byggnader samt ansvarsférdelning.

Dokumenterad beskrivning av punkterna ovan.

Allman information om byggnaden

En beskrivning av byggnaden/byggnaderna och de omgivningar som ingéar 1

fastighetsdriften, med information/beskrivning av féljande:

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

)

k)

Beskrivning av byggnaden/byggnaderna (byggnadstyp, anvindning,
byggnadsér, situationsplan, planritningar och fasadritningar).

Antal vaningar, antal kvadratmeter (NO: BRA, SE: BTA och Atemp, FI:
A (netto), DK: Brutto och Netto, IS: A (brutto)).

For bostadshus: Antal bostdder. For kontors- och utbildningsbyggnader:
Avsett antal anvindare/hyresgéster 1 byggnaden.

Uppvarmningsidrmesystem, kylsystem, ventilationssystem,
automations- och styrsystem och andra relevanta installationer.

Planerad operativ inomhustemperatur under vintern.

Planerad operativ inomhustemperatur under sommaren i utrymmen
med komfortkyla.

For kontors- och utbildningsbyggnader: Drift-/arbetstid och drifttimmar
for utrymmen med ventilation.

For kontors- och utbildningsbyggnader: Beldggningsfaktor (m2 per
person) for varje rum.

Utomhusomraden som ingar i verksamheten, till exempel lekplatser och
innergardar.

Eventuella kompletterande byggnader sdsom garage, forrad,
cykelforrad, kiallsorteringsstationer ete.

Kommersiella utrymmen eller andra kompletterande aktiviteter
(matsal, gym etc.) i byggnaden.

Dokumenterad beskrivning av a) till k) ovan. Bilaga 1 eller motsvarande

dokumentation kan anvéindas.

Arlig uppfdljning

For att sdkerstilla att licensinnehavaren uppfyller alla rutinrelaterade krav

under Svanens giltighetstid maste licensinnehavaren arligen ldmna in

informationen 1 tabell 1*. Nordisk Miljoméarkning kan begéira en uppfoljning av

alla krav eller utvalda krav**.

Fastighetsdrift
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Tabell 1 Krav som behover rapporteras en gang per ar.
Krav Forklaring
04 Kopia av journalféring av aktiviteter fran underhallsplanen for det senaste aret.
08. B2*** Status for trearsplanen med forbattringsmal och uppnadda mal fér minskad energianvandning enligt
tabell 4.
09 Arlig rapport 6ver energianvandningen.
023 Arlig rapport om vattenférbrukningen.
026*** Beskrivning och dokumentation av de vattenbesparande tekniker och/eller atgarder som genomforts.
033 Lista dver de produkter som omfattas av kravet och som anvants under det senaste aret.

Licensnummer, datablad, byggvarudeklaration/information for var och en av produkterna. Vid
ateranvandning, bekraftelse pa att produkten ar ateranvand.

*Information om uppféljning och sista datum for rapportering ges i forvdg.

**Se bilaga 2 for exempel pd information som kan begdras in som en del av den drliga
uppfoljningen. Denna information ska sparas i licensinnehavarens egna system och ska
vid behov finnas tillgdnglig under den darliga uppfoljningsprocessen.

***Endast tillimpligt for licensinnehavare som uppfyller krav O8 t.o.m. avsnitt B2.

****Gdller endast det forsta dret efter det att licensen har erhdllits och om den inte redan
ar uppfylld vid ansokningstillfdllet.

< Bekriftelse pa att licensinnehavaren genomfor arlig uppf6ljning av licensen.

3.2 Management

04 Underhallsplan

Licensinnehavaren ska ha en byggnadsspecifik underhallsplan. Denna ska som
minst omfatta alla byggnadsdelar och installationer* som anges i bilaga 3 och
innefatta minst 30 4r. Underhallsplanen ska minst innehalla punkterna i avsnitt
A och beskriva rutinerna fran avsnitt B:

A. Underhallsplanen ska innehalla:
e planerade underhéallsatgérder.
e utférda atgérder baserat pa planerat underhall.
e den tekniska livsldngden for installationer och relevanta byggnadsdelar.
¢ underhallsintervall inklusive beréknad tid fé6r implementering.

e ansvarig for varje uppgift och atgérd inom ramen fér underhallsplanen.

B. Rutiner:

e Det ska finnas rutiner for regelbunden uppféljning av de planerade
atgarderna i underhéllsplanen, minst en gang per ar.

o Underhéllsplanen ska uppdateras regelbundet, minst en gadng om aret.

o Det ska finnas en specificerad yrkesroll som ansvarar fér innehéall och
uppdateringar kring underhallsplanen.

*Om ndagon komponent inte dr relevant att ta med i underhdllsplanen for den
specifika byggnaden ska detta anges.

< Underhallsplan med det innehall som beskrivs ovan, for alla byggnadsdelar och
alla installationer 1 bilaga 3.

Y Ansvarig person for innehall och uppdateringar 1 underhallsplanen.

Fastighetsdrift
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05

06

Rutiner for uppdatering av underhéallsplanen.

Arligen: Kopia av journalforing av aktiviteter fran underhallsplanen for det
senaste aret, se krav O3.

Utbildning av anstéllda

Licensinnehavaren ska ha rutiner som sakerstiller att anstillda* som utfér den
dagliga driften och férvaltningen av byggnaden genomgéar utbildning i de
miljérutiner som ar kopplade till byggnaden.

Utbildningen ska minst omfatta féljande:
e Information om vad en Svanenmarkt fastighetsdrift star for.
e Byggnadens miljépaverkan under anvindningsfasen.

e Vad de anstédllda kan och ska gora for att folja de miljérutiner som ar
kopplade till Svanenmérkningen 1 varje byggnad.

e Detaljerad information** om specifika krav kopplade till certifieringen.

Utbildningen ska ske senast tva manader efter att man fatt Svanenmérkningen.
Nyanstéllda ska fa nédvandig utbildning inom tvd ménader.

*Inklusive underleverantorer som deltar i den dagliga driften och forvaltningen
av byggnaden.

** Denna information ska ges som en del av utbildningen till de medarbetare som
arbetar direkt med hyresgdstanpassningar, underhdllsprojekt, inomhusmiljo,
hantering av felanmdlningar, energioptimering, inkop av ny

utrustning /produkter samt évriga rutiner inom drift och underhdll.

Rutinen for licensinnehavarens utbildning som visar hur anstéllda utbildas, 1
enlighet med kravet.

Rutin som sékerstaller utbildning av alla nyanstéllda.

Deltagarlistor kontrolleras pa plats.

Information till anvandarna/hyresgasterna

Licensinnehavaren ska uppfylla punkterna A och B och se till att byggnadens
anvandare/hyresgéster har tillrdcklig information om férbrukningsdata och
allméan information.

A. Information om energi- och vattenféorbrukning
Licensinnehavaren maste antingen uppfylla Al eller A2.

A1l. Information om férbrukningen av energi och vatten i byggnaden ska hela
tiden finnas tillgdnglig fér brukare/hyresgéster.

A2. Licensinnehavaren ska minst en gdng om aret informera
anviandarna/hyresgidsterna om byggnadens energi- och vattenférbrukning.
Informationen (delges t.ex. I ett arsbrev eller pa ett arsmote) méste minst
innehalla:

¢ Byggnadens energianvindning jaimfort med minst de féregaende* fem
aren (kWh/ar). Data fran O9 ska anvindas.

¢ Byggnadens vattenanviandning jamfért med atminstone de féregdende*
fem aren (m3/ar). Data fran 023 ska anvandas.

Fastighetsdrift
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o7

B. Allméan information

Féljande information méste som ett minimum vara tillganglig for
anviandare/hyresgéster:

¢ Kommunikation om miljéarbetet och information om vad det innebér att
inneha Svanenmérket.

¢ Avsedda rumstemperaturer pa vintern och sommaren.

¢ Information om hur mébleringen kan paverka luftflédet och
temperaturen i rummet och hur det kan atgérdas, till exempel genom
att undvika att placera mobler eller andra hinder framfér radiatorer
eller tilluftsdon etc.

e Information om hur hyresgisternas beteende kan minska energi- och
vattenanviandningen.

e Information om rengorings- och underhallsmetoder** (t.ex. till- och
franluftsdon, filter 1 kéksflédkten och golvbeldggningen)

o  For kontor och skolor: Information om miljéférdelarna med att vilja
aterbrukat istéllet for nytillverkat. Till exempel stolar till kontor och
skolor, skrivbord, planteringslador etc.

*Om tillgdngliga data dr for mindre dn fem dr kommer dessa att anvdndas som
utgdangspunkt. Om det inte finns ndgra data fran tidigare Gr kommer denna
punktlista att kontrolleras som en del av uppfoljningen under de kommande
aren. Detta gdller endast for nya licensinnehavare som inte tidigare har mdtt
data.

**Tillampligt ndr anvdndarna/hyresgdsterna ansvarar for underhdllet av delar
eller omraden i byggnaden (t.ex. ldgenheter, kontor etc.).

Del Al: Beskrivning av det system som ger anvandarna/hyresgisterna
kontinuerlig information om energi- och vattenférbrukningen.

Del A2: Beskrivning av processen for arlig rapportering till
anviandare/hyresgéster.

Del B: Allmén information fér anvandare/hyresgéster.

Felanmalan
Licensinnehavaren maste uppfylla féljande punkter (A-D):

A. Ett system for att hantera, journalfora och arkivera fel och klagomal fran
anviandare/hyresgéister ska finnas.

B. En beskrivning av hur fel och klagomal hanteras, journalférs och
arkiveras ska finnas pa plats och kommuniceras till anvidndarna/hyresgésterna.
Rapporterade problem maste undersokas genast (inom 48 timmar).

C. Det ska finnas tydliga instruktioner och information till
anviandarna/hyresgisterna om var och hur fel ska rapporteras.

D. Systemet for felanmélan ska minst omfatta féljande:
¢ Problem med luftkvalitet.
¢ Problem med drag fran ventilationen.

e Problem med temperaturer, till exempel rumstemperatur som avviker
fran planerade nivaer.

Fastighetsdrift
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3.3

08

Tabell 2

e Problem med onormala byggnads- eller installationsrelaterade ljud.
e Fragor som ror fuktproblem eller misstanke om fuktproblem.

e Problem relaterade till onormala lukter/lukter.

e Problem med lickande kranar.

e Andra problem som ror byggnadens funktionssétt.

Beskrivning av felrapporteringssystemet inklusive avsnitten A till D.

Energi

Handlingsplan for energi
Byggnaden maste uppfylla kraven i avsnitt A* och antingen B1 eller B2.
En energideklaration och tillhérande rapport maste utforas av en

ackrediterad** oberoende expert med minst 5 ars erfarenhet. Dokumentationen
far inte vara dldre 4n 10 ar.

Kulturminnesmdrkta byggnader! omfattas inte av detta krav.

Byggnader som dr certifierade inom Svanenmdrkningen Renovering av
byggnader mdste uppfylla avsnitt A men dr undantagna fran att uppfylla avsnitt
B1 och B2.

Om ny lagstiftning trdader i kraft under kriteriernas giltighetstid kommer
Nordisk Miljomdrkning att bedoma kravet och en justering kan komma att
genomforas.

Avsnitt A

Byggnaden maste minst uppfylla energiklassen i tabell 2, enligt
energideklarationen for byggnader som omfattas av direktivet om byggnaders

energiprestanda***,

Lagsta energiklass per respektive nordiskt land.

Land**** | Energiklass

Sverige E

Finland

E
Danmark | D
Norge E

Avsnitt Bl

Byggnaden méaste minst uppfylla energiklassen i tabell 3, enligt
energideklarationen for byggnader som omfattas av direktivet om byggnaders

energiprestanda***,

" Danmark: Skyddade och bevarandevarde byggnader i klass 1-4 enligt metoden SAVE1. Finland:
Skyddade och bevarandevarda byggnader som definieras enligt lagen om skyddande av byggnadsarvet
(498/2010) eller i detaljplaner.. Norge: Skyddade byggnader som definieras enligt kulturminneloven
eller svalbardmiljéloven, och bevarandevarde byggnader som definieras i plan- og bygningsloven eller
naturmangfoldlioven.. Sverige: Skyddade och bevarandevarde byggnader som definieras av
lansstyrelserna. Byggnader som ar g-markta av kommunerna i detaljplaner alternativt ingar i ett
kommunalt kulturmiljéprogram eller bevarandeprogram.. Island: Skyddade hus och byggnadsverk enligt
Islands kulturstyrelse, se: Fridud hus og mannvirki | Minjastofnun.
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Tabell 3 Energiklass per nordiskt land.
Land**** Energiklass
Sverige C
Finland C
Danmark B
Norge C
Avsnitt B2

1. En energikartliggning ska géras genom ett certifierat system for
energikartlaggning som EN 16247-2:2022 eller liknande.
Energikartlaggningen maste utféras av en ackrediterad** oberoende
expert med minst 5 ars erfarenhet.

2. Baserat pa energikartldggningen ska byggnaden minska
energianvindningen enligt tabell 4 senast 3 ar efter det datum da
Svanenmérkningen utfardades.

3. Minskningen ska verifieras genom en energihandlingsplan som bygger
pa energikartlaggningen.

4. Forbattringsmélen och mélen féor minskning av energianviandningen
ska rapporteras arligen efter att kravet har uppfyllts. Atgérdernas
framskridande kommer att utvirderas arligen enligt O3.
Licensinnehavare som inte genomfor och/eller inte visar framsteg for de
planerade atgiarderna kommer att férlora sin licens.

Tabell 4 Minskning av energianvandningen per energiklass och respektive nordiskt land.
Land**** och Minskad energianvdandning
energiklass baserat pa en

energikartlaggning™****

Sverige Minst C Uppfyller avsnitt B1

D 10 %

E 20 %

F, G Uppfyller inte avsnitt A
Finland Minst C Uppfyller avsnitt B1

D 10 %

E 20 %

F, G Uppfyller inte avsnitt A
Danmark | Minst B Uppfyller avsnitt B1

C 10 %

D 20 %

E,F,G Uppfyller inte avsnitt A
Norge Minst C Uppfyller avsnitt B1

D 10 %

E 20 %

F, G Uppfyller inte avsnitt A

*Svanen uppmuntrar eventuella licensansékare att titta pd kriterierna for
renovering av byggnader om deras byggnad inte uppfyller kraven i avsnitt A.

**Ackreditering kan vara relaterad till en person eller ett foretag.

***% Direktivet om byggnaders energiprestanda (2010/31/EU) i Sverige, Finland
och Danmark och direktivet om byggnaders energiprestanda (2002/91/EG) i
Norge. Om direktivet om byggnaders energiprestanda fornyas eller om nivderna
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uppdateras under kriteriernas giltighetstid kommer Nordisk Miljomdrkning att
gora en ny bedémning av energikravet och anpassa kravet ddrefter. Justeringen
kan innebdra en nationell remissrunda.

***% Lit isldndskt foretag som vill certifiera sig mdste kontakta Svanen for att
komma 6verens om en acceptabel energiniva eller ett protokoll for att uppfylla
detta krav.

*REER Quiktad och faktisk energianvdndning i forhdllande till energianvdndning
(RWh/ar) vid tidpunkten for tillimpningen

Energideklaration (Energy Performance Certificate) fér byggnaden inklusive
rapporten alternativt dokumentation som anger en kulturminnesmérkt
byggnad.

Dokumentation som visar att energideklarationen har genomférts av en
ackrediterad oberoende expert.

Ytterligare dokumentation fér avsnitt B2:

P<

P<

09

Energikartlaggningen och energihandlingsplanen, inklusive rapporten, for
byggnaden.

Dokumentation som visar att energikartlaggningen och handlingsplanen &r
utférda av en ackrediterad oberoende expert.

Energihandlingsplanen (punkt 4) och dokumentation som visar de planerade
forbattringarna enligt tabell 4 senast 3 ar efter det datum da
Svanenmérkningen utfardades.

Arsrapport for trearsplanen, med forbattringsmal och uppnadda mal for att
minska energianvindningen enligt tabell 4 (se krav O3).

Energimatning
Licensinnehavaren maéste se till att foljande villkor uppfylls:
1. Foljande ska méatas (1 kWh/ar) och dokumenteras separat pa
byggnadsniva:
e Energin fér uppviarmning,
e Energin fér beredning av tappvarmvatten®,
o Fastighetsel**,
o Energi for kylning,

e Energi fran produktion av férnybar energi (el och/eller varme),
t.ex. solceller,

e Energi for energiintensiv utrustning***,

2. En arlig rapport**** om energianvandningen fran varje uppmétt
energiomrade (varme, el, varmvatten, kyla etc.) ska sammanstéllas.

3. Siffrorna i rapporten ska jamforas med de fem foregaende aren*****,

4. Om energianviandningen har 6kat med mer 4n 10 % jamfort med
foregaende ar ska en variansanalys genomforas och mojliga orsaker till
okningen samt atgéarder som vidtagits for att aterstélla
energianviandningen till de tidigare niviaerna ska beskrivas.

*Tappvarmuatten kan alternativt berdknas fran andra mdtdata.
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**Detta inkluderar dtminstone permanent belysning i gemensamma utrymmen
och driftutrymmen, virmekablar, pumpar, fldktar, motorer, styr- och
reglerutrustning, hissar och liknande komponenter.

*** Energiintensiv utrustning dr apparater som anvdnder mer dn 10 % av den
totala elektriciteten i en byggnad. Det kan vara vdrmepumpar, stora
kylmaskiner, processel for exempelvis serverrum osuv.

**** Informationen ska baseras pd avldsningar fran anldggningens egna mdtare.
Fakturor kan ocksd accepteras om enskilda byggnader kan urskiljas.

***%%Om det inte finns ndgra uppgifter om energianvdndning for den enskilda
byggnaden for de senaste 5 dren kan befintliga uppgifter fran tidigare dr
anvdndas. Om inga uppgifter finns tillgdngliga kommer denna punktlista att
kontrolleras som en del av uppféljningen under de kommande aren. Detta gdller
endast for nya licensinnehavare som inte tidigare har mdtt energianvdindningen.

Ett isldndskt foretag som vill certifiera sig mdste kontakta Svanen for att komma
overens om en miniminivd for att uppfylla detta krav.

Dokumentation av méatstruktur som uppfyller kraven i punkt 1.

Arlig rapport om energianvindningen (se krav O3) och om relevant,
tillsammans med en variansanalys.

Energieffektivitet — kontinuerlig driftoptimering

Licensansékaren ska beskriva byggnadsspecifika arbetssatt for att sdkerstéilla
optimering och energieffektivitet, som minst ska féljande punkter finnas med:

1. Rutiner* som minst 6verensstimmer med checklistan i tabell 5.

2. Uppdatering av rutiner vid férdndringar 1 verksamheten eller nya
komponenter i byggnaden.

3. Identifierade avvikelser atgidrdas genast 1 hindelse av ett bradskande
arende och andra avvikelser analyseras och dokumenteras 1
underhéllsplanen.

4. Andringar av borviarden for energisystemet registreras i en logg med
datum och detaljer om &dndringen.

5. Overvakningen och justeringarna optimeras fér den specifika
byggnaden.

6. En yrkesroll med ansvar for att se till att 6vervakning och justeringar
utfors specificeras.
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Tabell 5
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Rutiner for kontinuerlig driftoptimering av energi

Manatlig uppféljning

A Matare for byggnadens energianvandning avlases, 6vervakas och loggas.

B** Overvakning av det elektriska varmesystemet for att kontrollera att t.ex. panelradiatorer &r
instéllda pa den angivna drifttemperaturen.

Sasongsuppféljning***

C Inspektion av bérvarde for sdsongsjustering av ventilationsflode.
D Kontroll av att belysningsstyrningen i gemensamma utrymmen, till exempel entréhallen,
fungerar.

S Se till att tilluftstemperaturen halls lag, till exempel 18 °C under uppvarmningssasongen.

Arlig uppféljning

F Kontroll av flaktarnas specifika flakteffekt (SFP)
G Kontroll for att sakerstalla att ventiler inte lacker nar de ar stangda.
H Kontroll och optimering av kylmaskinen for komfortkyla med avseende pa fléden, tryck,

kondensationstemperatur, temperaturdifferenser, ventiler, rengdring av varmevaxlarens ytor
samt kompressorstyrning.

| Kontroll av varmefaktorn (COP) for kylmaskiner och varmepumpar.

Arlig uppféljning — endast fér byggnader med installerad kyla

J Inspektion av bérvarde for att sékerstalla att uppvarmning och kylning inte kan ske samtidigt i
samma utrymme.

*Om det finns en rutin som inte dr relevant for den specifika byggnaden och
ddrfor inte omfattas av fastighetsdriften, ska det beskrivas i ansokan.

**Endast for byggnader med direktverkande elvdrmesystem, dvs. virmepumpar
omfattas inte.

*** Atgdrder som genomfors med jimna mellanrum, baserat pa drstidernas
vdxlingar.

**** Endast tillimpligt for byggnader med balanserade ventilationssystem med
vdrmedtervinning.

Rutiner som dokumenterar punkt 1 (A-J i tabell 5), 2 och 5.

Bekréftelse av punkt 3 och beskrivning av identifierade avvikelser som har
atgardats eller kommer att atgérdas genast vid ett bradskande drende eller
analyseras och dokumenteras i underhéallsplanen.

Rutiner for att registrera dndringar 1 bérviarden for energisystemet, exempel
fran loggen och detaljer om de senaste dndringarna.

Beskrivning av den yrkesroll som ansvarar fér dessa rutiner.

Drift- och underhallsinstruktioner

Licensansokaren ska tillhandahalla drift- och underhéallsinstruktioner* som
minst uppfyller kraven 1 foljande:

1. Lattillgdngliga och tillgdngliga dér arbetet ska utforas.

2. Skrivna pa ett begripligt sitt for dem som utfér det praktiska arbetet.
3. Anpassade for aktuell aktivitet och typ av system.
4

En yrkesroll med ansvara for att se till att 6vervakning och justeringar
utfors specificeras.

5. Instruktionerna uppdateras vid dndringar 1 driftssitt, bérviarden eller
komponenter.
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Tabell 6

*I bilaga 4 finns en forteckning over instruktioner for virme-, kyl- och
ventilationssystem som kan anvdndas av licensansékaren.

Om den sokande anlitar en professionell extern tjdinsteleverantor kan
dokumentationen begrdnsas till grundldggande information om de tekniska
systemen for de aktuella byggnaderna, i den utstrdckning som krdvs for att
mdajliggéra ett byte av tjdnsteleverantor.

Punkt 1: Kontrolleras pa plats.

Drift- och underhéallsinstruktioner for virme-, kyl- och ventilationssystem som
minst ticker punkterna 2—4.

Rutiner for att uppfylla punkt 5.

Inkop av vitvaror

Kravet géller licensinnehavare som ansvarar for inkép av vitvaror och inom de
omraden dar de har ansvar.

Vitvaror for hushallsbruk och storkoksmaskiner fér ska minst uppfylla kraven
pa energiklass 1 enlighet med tabellerna 6 och 7.

Licensinnehavaren ska ha rutiner for att sdkerstélla att dokumentation
inhamtas fran producenten/leverantéren, samt att energianviandningen beaktas
och bedoms vid inkop av vitvaror.

Krav pa vitvaror fér hushallsbruk

Typ av produkt Energimarkning enligt
Energiméarkningsférordningen 2017/1369
(inklusive tillagg)

Tvéttmaskin B
Kylskap E
Frys E
Kombinerad kyl och frys E
Kylskap for minikok F

(h&jd < 80 cm)

Torkskap Far ha en energianvandning pa hégst 0,4
kWh/kg tvatt

Kombinerad tvattmaskin och torktumlare D

Diskmaskin C

Torktumlare C

Typ av produkt Energimarkning i enlighet med

energimarkningsdirektivet 2010/30/EG
(inklusive tillagg)

Inbyggnadsugn A+
Ugn i fristdende spis A
Elektriska varmvattenberedare installerade i C

enskilda lagenheter eller smahus
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Krav pa professionella koksmaskiner
Typ av produkt Energiniva enligt energimarkningsdirektivet
2010/30/EG (1094/2015/EU)
Kombinerade frys-/kylskap D
Kylskap B
Frysar D
Kokgrytor Minst 90 % energieffektivitet enligt EFCEM:s

energieffektivitetsstandard for kokgrytor eller
motsvarande.

Kokgrytor som anvander induktionsteknik eller
annan teknik med jamfoérbar energieffektivitet ar
undantagna fran EFCEM-testet.

Om ny lagstiftning trdder i kraft under kriteriernas giltighetstid gér Nordisk

Miljomdrkning en ny bedémning av kravet och kan eventuellt justera det.

Kylar och frysar med centrala kylsystem omfattas inte av kravet.

Rutiner for att sdkerstélla att dokumentation (typ/modell, datablad, testresultat
eller produktmérkning) hdmtas fran producent/leverantér, och att
energianvindning beaktas och bedéms vid inkép av vitvaror.

Klimatférandring

Riskanalys klimatférandringar

En klimatrisk- och sarbarhetsanalys av byggnaden och fastigheten ska

genomforas, inklusive féljande delar A)-C):

A) Riskanalys (Exponering)*:

Screening av vilka fysiska klimatrisker, bade geografiskt och 1
byggnadens nérhet, som kan paverka byggnadens prestanda under dess
forvantade livsldngd (minst 50 ar).

Alla risker 1 tabell 8 maste bedomas**.

Metoder och kéllor som anvands for att genomfora kartlaggningen av
potentiella klimatrisker ska redovisas.

B) Sarbarhetsanalys (Sarbarhet)*:

En analys av de specifika byggnadernas férmaga att sta emot
identifierade klimathot ska goras.

En beskrivning av hur anvéndarna/hyresgésterna paverkas, till exempel
kénslighet for varmeboljor, ska redovisas.

Metoder som anvands for att utvardera sarbarheten ska redovisas.

C) Forteckning 6ver nodvandiga klimatanpassningsatgarder :

*** gska presenteras.

En férteckning 6ver klimatanpassningsatgérder
Minst en klimatanpassningsatgérd for varje enskild signifikant

identifierad fysisk klimatrisk ska redovisas.

Det ska tydligt beskrivas hur atgdrderna bidrar till att minska de
relevanta klimatriskerna for den specifika fastigheten.

Varje risk utan en foreslagen atgard maste ha en forklaring som
beskriver varfor ingen specifik atgard behovs.
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e Metoder som anvands for att utvirdera nédvandiga
klimatanpassningsatgéirder ska redovisas.

e Anpassningsatgirderna maste dessutom

o Inte inverka negativt pa anpassningsinsatserna eller
motstandskraften mot fysiska klimatrisker hos andra

méanniskor, fér naturen, for kulturarvet, for tillgangar och for

annan ekonomisk verksamhet.

o Framja naturbaserade l6sningar eller, i den man det ar méjligt,
forlita sig pa bla eller gron infrastruktur2.

o Var forenliga med lokala, sektoriella, regionala eller nationella
anpassningstrategier och anpassningsplaner.

Tabell 8 Klassificering av klimatrelaterade faror.
Tid Temperaturrelaterat Vind-relaterade | Vattenrelaterade Relaterad till fast
massa
Temperaturférandringar | Férandringar | Foérandringar i Kusterosion
(luft, sétvatten, vindmonster nederbdrdsmoénster
- havsvatten) och nederbdrdstyper
2 (regn, hagel, snd/is)
K
'g Varmestress Variationer i nederbérd | Markforstéring
£ oc/eller hydrologi
i’ Temperaturvariationer Forsurning av hav Markerosion
[
5 Tinande permafrost Intrangning av Jordflytning
> saltvatten
Stigande havsnivaer
Vattenstress
Varmebdlja Cyklon, orkan, Torka Lavin
tyfon
_ Koldvag/frost Storm (inklusive Kraftig nederbord Jordskred
2 snos-, damm- (regn, hagel, snd/is)
g och
% sandstormar)
K3
75' Okontrollerad Tornado Oversvamning Marksjunkning
it‘ yttadckande brand (kustvatten, fluvial,
pluvial, grundvatten)
Oversvamning av
glaciarsjo

*Klimat- och sdarbarhetsanalysen ska utgd fran RCP-scenarier fran IPCC och
motsvara en period pd minst 50 ar. Riskbedomningar mdste utféras med hjdalp
av dtminstone basscenarier (RCP2.6/RCP4.5) och RCP8.5 enligt IPCC. Lokala
eller nationella officiella datakdllor, riktlinjer och verktyg accepteras.

**Om nagra risker dr irrelevanta for den specifika byggnaden mdste det
beskrivas.

***Klimatanpassningsdtgdrder omfattar bland annat naturbaserade l6sningar
(bla eller gron infrastruktur3), bygg- och installationstekniska losningar,
systematisk styrning i driften samt att ge anvdndare/hyresgdster och personal
information om risker, effekter och sjdlvhjdlpsdtgdrder.

2 Gron infrastruktur (GI) — Att starka Europas naturkapital (COM(2013) 249 final
3 Gron infrastruktur (GI) — Att starka Europas naturkapital (COM(2013) 249 final
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Om ny lagstiftning trdder i kraft under kriteriernas giltighetstid kommer
Nordisk Miljomdrkning att bedéma kravet och en justering kan komma att
genomforas.

Dokumentation av risk- och sarbarhetsanalys som omfattar A och B.

Dokumentation av klimatanpassningsatgarder enligt C.

Anpassning till ett férandrat klimat

Baserat pa kravet "O13 Riskanalys klimatférandringar" maste
licensinnehavaren sidkerstélla att foljande punkter uppfylls:

A: Underhéllsplan

¢ Identifierade klimatanpassningsatgérder ska inarbetas 1
underhallsplanen.

B: Rutiner

¢ Rutiner fér genomférande av klimatanpassningsatgiarderna som minst i
samband med underhall, renovering och ombyggnad*.

¢ Rutiner for att se 6ver klimatanpassningsatgarderna vart femte ar och
eventuellt revidera atgédrderna.

*Dokumentation kan till exempel ingd i underhdllsplanen, i designmanualer,
projekteringsanvisningar och systematiska driftkontroller.

Om ny lagstiftning trdder i kraft under kriteriernas giltighetstid kommer
Nordisk Miljomdrkning att bedoma kravet och en justering kan komma att
genomforas.

Dokumentation av genomférda atgéarder 1 underhéallsplanen enligt punkt A.

Beskrivning av rutiner som uppfyller punkt B.

Inomhusmiljo

Fukt-, och mdgelkartlaggning

Byggnaden ska ha genomgatt en kartlaggning for att bedéoma fuktskador,
pavéaxt av mogel, rotsvamp, lukt och vattenskador.

Fuktundersékningen* maste utféras av en expert** och minst innehalla***
foljande:

e Grund och terrassbjilklag.

e Killarviaggar eller motsvarande.

e Byggnadens klimatskal (inklusive yttertak).

e Fuktkéinsliga material och konstruktioner inomhus och utomhus.

e Tekniska installationer.

¢ Invéandiga ytor i rum som utsétts for fukt (vatrum, koék, duschar och
tvattstugor).

*Undersokningen kan utforas visuellt och icke-destruktivt, och den fdar inte vara
dldre dn 2 ar vid ansokningstillfdllet.
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** Besiktningen ska utforas av en expert med dokumenterad kunskap och
erfarenhet av fuktrelaterade problem inom byggnader, byggnadskonstruktioner
och material. Experten mdste ha minst 2 Grs erfarenhet.

***Om hela byggnaden inte kan undersékas (t.ex. tekniska installationer i alla
bostdder) ska ett representativt urval av utrymmen kartldggas, och valet ska
motiveras.

Rapport med byggnadens status avseende fuktrelaterade risker, som tar upp
den information som beskrivs i punkterna.

CV for experten som dokumenterar relevant kompetens.

Plan for forebyggande och hantering av fukt och mogel

Licensinnehavaren ska uppfylla punkterna A och B och sdkerstéilla att det finns
kunskap och rutiner for att forebygga och atgarda fuktskador i byggnaden.

A. Rutiner for fuktprevention: Det ska finnas rutiner for fuktférebyggande
arbete som innehéaller minst féljande:

e En arbetsroll som ansvarar for att sdkerstélla kontroller och justeringar
av rutinerna.

e Beskrivning av regelbunden inspektion av mojliga fuktskador.
o Typ av kontroller, t.ex. visuella kontroller 1 tabell 9.
o Utrymmen som kontrolleras.

e Beskrivning av kontrollfrekvensen, minst varje ar.

e Alla inspektioner ska dokumenteras och sparas.

B. Rutiner for hantering av fukt-, mégel- och vattenskador: Det ska
finnas rutiner som beskriver vilka atgédrder som behover vidtas nar fukt-,
mogel- eller vattenskador upptécks. Dessa rutiner ska innehélla:

e Beskrivning av det skadade omradet.
e Beskrivning av problemet och en detaljerad undersékning.

e Beskrivning av den metod som valts for att atgirda fukt-, mogel- eller
vattenskador.

¢ Om mogelsanering dr nodvandig maste arbetet utforas 1 enlighet med
nationella riktlinjer for hilsa och sdkerhet pa arbetsplatsen och utforas
av en licensierad/auktoriserad entreprendr.

o Beskrivning av tidplan* for genomférande av atgéarder vid upptéickt av
fuktrelaterade skador.

¢ Beskrivning av uppféljningsplanen och genomférandet 1
underhallsplanen for att sékerstéilla att det drabbade omradet nu ar
rent och 1 gott skick.
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Tabell 9 Visuella kontroller for att forebygga fukt.

Visuella fuktkontroller

synliga fuktflackar eller fuktskador

saltutslag

missfargningar

bubblor eller upphdjningar i golv och pa tapeter

kondens pa insidan av fonstret

férekomst av en unken lukt

vatten i rorschakt

*Tidplan: En drsplan for de dtgdrder som planeras i samband med fuktskador.

> Beskrivning av rutinerna fér fuktskydd innehallande minst punkterna i A.

R Beskrivning av rutiner for att atgarda fukt-, mogel- och vattenskador enligt B.

R I forekommande fall planerade korrigerande atgarder for att avhjélpa
fuktskador som har hittats och byggnadsdelar som riskerar att skadas i
fuktskador.

o17 Inventering av asbest och PCB

Detta krav géller for byggnader som uppforts fore 2005.

En inventering* av farliga material ska utforas av en expert**. Inventeringen

*kk

ska omfatta hela byggnaden*** och som minst identifiera asbest och PCB.

Inventeringsrapporten ska minst innehalla féljande:
1. Ansvarig for rapporten.
2. Screeningmetoder for de olika farliga &mnena.

Platsen for de missténkta eller identifierade skadliga &mnena,
inklusive beskrivning, fotografier eller ritningar.

3. En forteckning 6ver byggnadsdelar och material dar farliga &mnen
tillats vara kvar eller misstianks finnas kvar 1 byggnaden, inklusive

mangder****,

Om nagra skadliga &mnen hittas:
e Underhallsplanen ska kompletteras med informationen.

o Instruktioner for hur dessa byggnadsdelar ska hanteras som en del av
framtida underhallsarbete och forbattringar ska uppréattas.

e Det ska finnas rutiner fér hur dessa farliga byggmaterial och
installationer ska bytas ut***** och hanteras i framtiden, som visar att
nationella gransvarden for farligt avfall foljs.

*Undersokningen kan utforas visuellt och icke-destruktivt och far inte vara dldre
dn 3 dr vid ansokningstillfdllet. Om en tidigare utford undersékning dr mer dn
tre ar gammal ska den person/det foretag som skrivit rapporten bedoma om det
finns behov av att uppdatera rapporten.

**Den person som utfor inventeringen av farliga dmnen mdste vara kvalificerad
att genomfora en miljoinventering och ha minst tre drs relevant erfarenhet.
Experten mdste ocksa uppvisa relevant erfarenhet av samma typ av byggnader
och komplexitet som den aktuella byggnaden.

***[ bostadshus mdste minst 10 % eller ett representativt antal av ldgenheterna
kontrolleras och anvdndas som referens.
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***%* Bftersom undersékningen kan utforas pd ett icke-destruktivt sdtt accepteras
uppskattningar av mangden farliga material.

***%% Kravet tvingar inte licensansokaren att byta ut de byggnadsdelar som
innehdller antingen asbest eller PCB, utan att ha rutiner for ndr de kan komma
att paverkas i framtiden.

B Rapport fran inventeringen av asbest och PCB.

< CV fo6r experten som dokumenterar relevant kompetens.

< Om skadliga 4mnen patraffas: Dokumentation av vad som ingar i
underhéallsplanen.

> Om skadliga &mnen upptécks: Instruktion fér hur det farliga avfallet ska

hanteras enligt lag.

018 Méatning av PCB-nivaer i inomhusluft

PCB maéste métas 1 inomhusluften 1 de fall dar PCB-halten 1 material®
overskrider det nationella gransvéardet for farligt avfall (=50 mg PCB/kg)4. PCB-
halten ska vara under 300 ng PCB/m3 i inomhusluften.

Om nivan av PCB 6verskrider gransvardet for inomhusluft maste atgarder
vidtas for att spara kéllan till PCB och avldgsna/sanera den. Inomhusluften
maste sedan testas en gang till for att analysera PCB-nivaerna.

Mitningen ska utforas i enlighet med "Instruktioner for métning av PCB 1
inomhusklimatet". Se
https://pcbguiden.dk/Media/637968423794975979/pcb _maalemetode.pdf.

Om andra testmetoder anviands maste metoderna verifieras av Nordisk
Miljomarkning i forvag.

*Om PCB endast har pdtrdffats i utomhusmaterial och pd en plats ddr det inte
kan spridas till inomhusmiljon, dr det inte nodvdndigt att genomfora PCB-

mdtningar. Nordisk Miljomdrkning forbehdller sig dock rdtten att krdva
provtagning vid tveksamhet.

R Analysrapport som visar uppmétt PCB-halt i inomhusluften uttryckt som ng
PCB/m3 luft.

019 Luftkvalitet och ventilation — kontinuerlig driftoptimering

Licensansékaren ska beskriva byggnadsspecifika rutiner for att sdkerstilla
tillfredsstillande luftkvalitet och ventilation, som minst foljande:

1. Rutiner* som minst 6verensstammer med checklistan 1 tabell 10.

2. Uppdatering av rutiner vid férdndringar i verksamheten eller nya
komponenter i byggnaden.

3. Identifierade avvikelser atgdrdas genast 1 hindelse av ett bradskande
drende och andra avvikelser analyseras och dokumenteras 1
underhallsplanen.

4. Andringar av bérvirden for ventilationssystemet registreras i en logg
med datum och detaljer om dndringen.

4 Handtering af PCB-holdigt byggeaffald - PCB-guiden
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5. Overvakningen och justeringarna optimeras for den specifika
byggnaden.

6. En yrkesroll med ansvar for att se till att 6vervakning och justeringar
utfors specificeras.

Tabell 10 Rutiner for kontinuerlig driftoptimering av luftkvalitet och ventilation

Arlig uppféljning

A « Besiktning for att faststalla behov av anpassningar enligt aktuellt antal
anvandare/hyresgaster i byggnaden

B « Inspektion for att avgéra om ventilationskanalerna behdver rengéras invandigt.

C « Besiktning for att avgéra om ventilationssystemet kraver justeringar av luftflodet.

Arlig uppféljning — géller ej bostadsbyggnader

D « Kontrollera att tilluftsflodet ar tillrackligt i alla rum.

* Resultaten jamfors med det nuvarande behovet av luftfléde, som beskrivs i byggnadens
rumsbeskrivning

E * Franluftsflodet mats vart tredje ar.

* Resultaten jamférs med det nuvarande behovet av luftfléde, som beskrivs i byggnadens
rumsbeskrivning.

F » Besiktning for att sakerstélla att flaktarnas/ventilationens drifttimmar ar synkroniserade med
anvandarnas/hyresgasternas aktuella drifttimmar (arbetstid).

* Ventilationssystemet bor startas fore drifttid och kéras under en period efter dessa timmar

for att effektivt eliminera féroreningar, lukt och fukt. Luftvolymen ska omséattas minst en gang
fore arbetstidens borjan.

Nar aktiviteter, verksamhet eller anvandare/hyresgaster andras

G « Justering av luftfléde i rum som paverkas av nya eller férandrade
aktiviteter/verksamheter/anvandare/hyresgaster.

*Om det finns en rutin som inte dr relevant for den specifika byggnaden och
ddrfor inte omfattas av fastighetsdriften, ska det uppges i ansokan.

< Rutiner som dokumenterar punkt 1 (A-G) 1 Tabell 10, punkt 2 och punkt 5.
R Bekriftelse av punkt 3 och beskrivning av hur identifierade avvikelser atgiardas

genast 1 hdndelse av ett bradskande drende och andra avvikelser analyseras och
dokumenteras i underhallsplanen.

R Rutiner for att justering av bérvarden for ventilationssystemet registreras i en
logg. Exempel fran loggen och uppgifter om de senaste &ndringarna.

R Beskrivning av den yrkesroll som ansvarar for dessa rutiner.

020 Termisk komfort — kontinuerlig driftoptimering

Licensansikaren ska beskriva byggnadsspecifika rutiner for att sdkerstélla
tillfredsstdallande termisk komfort och energieffektivitet, som minst féljande:

1. Rutiner* som minst motsvarar den checklista som anges i tabell 11.
Byggnader med vattenburna varmesystem ska uppfylla kraven A till H.
Byggnader med elvarmesystem ska uppfylla kraven B, C, E, F och G.

2. Uppdatering av rutiner vid férdndringar i verksamheten eller nya
komponenter i byggnaden.

3. Identifierade avvikelser atgidrdas genast 1 hdndelse av ett bradskande
drende och andra avvikelser analyseras och dokumenteras 1
underhallsplanen.

4. Andringar av borvirden for virmesystemet och eventuellt
komfortkylsystem registreras i en logg med datum och detaljer om
dndringen.
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Tabell 11

5. En yrkesroll som ansvarar for att se till att kontroller och justeringar
utfors specificeras.

Rutiner for kontinuerlig driftoptimering fér termisk komfort

Manatlig uppféljning

A Inspektion for att sékerstélla att reglerkurvan for varmesystemets temperaturniva ar installd
pa ett specifikt borvarde.

Sasongsuppfoljning**

B Inspektion och underhall av rérliga solskydd.

C Sakerstall att bérvardet for inomhusluftens temperatur inte sanks under sommaren i rum
med komfortkyla.

D Besiktning for att kontrollera att cirkulationspumpar i vattenburna varmesystem har stoppats
under sommaren.

E Inspektion for att verifiera att avisningsvarmare for utomhusbruk ar avstangda utanfor
vintersasongen.

Arlig uppféljning

F Inspektion for att avgéra om komfortkylsystemet behdver injusteras.

G Se till att rum som varms/kyls har fungerande rumstemperaturreglering.

Nar aktiviteter, verksamhet eller anvandare/hyresgaster andras

H Det ska finnas rutiner for att justera varme- och kylsystem nar det sker en férandring i
temperaturkraven i rummen.

021

Tabell 12

*Om det finns en rutin som inte dr relevant for den specifika byggnaden och
ddrfor inte omfattas av fastighetsdriften, ska det beskrivas i ansokan.

**Atgdrder som genomfors med jimna mellanrum, baserat pd darstidernas
vdxlingar.

Rutiner som dokumenterar punkt 1 och 2.

Bekriftelse av punkt 3 och beskrivning av hur identifierade avvikelser atgiardas
genast 1 hdndelse av ett bradskande drende och andra avvikelser analyseras och
dokumenteras 1 underhallsplanen.

Rutin for att justering av bérviarden for virmesystemet och eventuellt
komfortkylsystem registreras i en logg. Exempel fran loggen och uppgifter om
de senaste dndringarna.

Beskrivning av den yrkesroll som ansvarar fér dessa rutiner.

Radon
Detta krav géller for alla byggnader i Finland, Norge, Danmark och Sverige.

Det finns inget krav for Island.

Alla byggnader ska uppfylla gransvirdena i tabell 12.

Grénsvirdena ska verifieras genom langtidsmétningar (vanligtvis 2-3 manader)
av radonhalten®* som gors under uppvarmningssisongen och enligt nationella
bestdmmelser.

Gransvarden for radon i byggnaden per respektive nordiskt land.

Land Gransvarde for arsmedelvardet for
radonhalten i byggnaden

Danmark | 100 Bg/m®
Finland 200 Bg/m?®
Norge 200 Bg/m®, atgardsgrans 100 Bg/m®**
Sverige | 200 Bg/m?®
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*Upp till 5 Gr gamla mdtningar far anvdindas sa ldnge inga dndringar har gjorts
efter mdtningarna som pdaverkar tryckforhdllandena i byggnaden.

**Alla Gtgdrder som vidtas pa grund av dtgdrdsgrdnsen mdste redovisas.

Langsiktiga méatningar och berdknad arlig genomsnittlig radonexponering, med
uppgifter om metoder som 6verensstimmer med nationella bestdmmelser.

Legionella

Temperaturerna pa varmt och kallt vatten maste kontrolleras enligt de
nationella specifikationerna nedan.

Licensinnehavaren ska ha tydliga rutiner for drift och inspektion av
vattensystemet enligt processerna vid riskbedémning av legionella. Avvikelser
som identifieras dtgéardas genast for att undvika sjukdomar.

SE:

e Temperaturen i hela tappvattensystemet inklusive
varmvattencirkulationskretsen ar > 50 °C.

e Temperaturen pa stillastdende varmvatten i varmvattenberedare och
lagringstankar ar > 60 °C.

e Temperaturen i tappvattensystemet ar < 24 °C nér kallvattnet har statt
stilla 1 8 timmar.

NO:
e Temperaturen pa varmvatten i cirkulationssystem ar > 65 °C.

e Temperaturen pa stillastaende varmvatten 1 varmvattenberedare och
lagringstankar ar > 70 °C.
FI:

e Temperaturen i hela tappvattensystemet inklusive
varmvattencirkulationskretsen ar > 55 °C.

e Temperaturen pa stillastdende varmvatten i varmvattenberedare och
lagringstankar ar > 65 °C.

e Temperaturen i tappvattensystemet dr < 24 °C nér kallvattnet har statt
stilla 1 8 timmar.

e I Finland ska uppgifterna félja miljoministeriets foreskrift om
byggnaders vatten- och avloppsanldggningar (1047/2017).

DK:

e Innehavaren av licensen ska f6lja rekommendationerna i BR18 som
anges i "Roercenteranvisning 017 Legionella — Installationsprincipper og
bekempelsesmetoder”?. Specifika temperaturrekommendationer finns 1
figur 6.1 1 denna publikation.

Ett isldndskt foretag som vill certifiera sig behover kontakta Svanen for att
komma 6verens om en nivd for att uppfylla detta krav.

Specifikation av vem (roll) som &ar ansvarig for att f6lja processerna.

Rutiner/system for uppféljning och uppféljning enligt instruktionerna.

5 https://www.teknologisk.dk/ /media/74890 R%F8rcenter-anvisning%20017.%20Legionella.pdf
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3.6 Vatten

023 Matning av vattenanvandning
Licensinnehavaren ska se till att féljande punkter uppfylls:

1. Underméitare maste implementeras for varje enskild byggnad for att
overvaka och spara vattenanvandningen.

2. En arlig rapport* om vattenforbrukning i m3/ar ska sammanstéallas for
varje enskild byggnad.

3. De rapporterade siffrorna fran varje byggnad ska jadmforas med de
senaste fem aren**.

4. Om vattenforbrukningen har 6kat med mer 4n 10 % jamfort med
tidigare 4r maste en variansanalys lamnas in som beskriver mojliga
orsaker bakom 6kningen och de atgédrder som vidtagits for att aterstalla
vattenforbrukningen till de tidigare nivaerna.

*Informationen ska baseras pd avldsningar fran anldggningens egna mdtare.
Fakturor kan ocksd accepteras om enskilda byggnader kan urskiljas.

**Om data om vattenforbrukning for den enskilda byggnaden inte dr
tillgangliga for alla de senaste 5 dren kan befintliga data fran de tillgdangliga
tidigare dren anvdndas. Om inga uppgifter finns tillgdngliga kommer denna
punktlista att kontrolleras som en del av uppféljningen under de kommande
aren. Detta gdller endast for nya licensinnehavare som inte tidigare har mdtt

data.
= Dokumentation av matstruktur som uppfyller punkt 1.
= Arlig rapport om vattenférbrukningen (se krav 03).

024 Vatten — kontinuerlig driftoptimering

Licensansikaren ska beskriva byggnadsspecifika rutiner for att sdkerstélla
vatteneffektivitet, som minst foljande:

1. Rutiner som minst 6verensstammer med checklistan 1 tabell 13.

2. Identifierade avvikelser atgédrdas genast 1 hdndelse av ett bradskande
arende och andra avvikelser analyseras och dokumenteras 1
underhallsplanen.

3. En yrkesroll som ansvarar for att se till att kontroller och justeringar
utfors, specificeras.

Tabell 13 Rutiner for kontinuerlig driftoptimering for vatteneffektivitet

Manatlig uppféljning

A Matare for byggnadens vattenférbrukning avlases, dvervakas och loggas.

B Se till att det inte finns nagra vattenlackor, som rinnande toaletter eller lackande kranar.
R Rutiner som dokumenterar punkten 1.
> Bekréftelse av punkt 2 och beskrivning av identifierade avvikelser som har

atgardats eller kommer att atgéardas direkt.

> Beskrivning av den yrkesroll som ansvarar fér dessa rutiner.
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025 Ink6p av sanitetsarmaturer
Kravet géller licensinnehavare som ansvarar for inkop av sanitetsarmaturer
och 1 omraden déar de har ansvaret.

Licensinnehavaren maste folja kraven pa vatteneffektivitet* i1 tabell 14 vid koép
av nya produkter som anges 1 tabellen.

Tabell 14 Effektivitetskrav vid inkOp av sanitetsarmaturer.

Vattenkravande utrustning Krav

Toalettstolar och spolcisterner * Toalett med dubbelspolning med en maximal spolning pa
3 liter for liten spolning och 6 liter for stor spolning.

Tvattstallsblandare * Energiklass A enligt energiklassning av
badrumsblandare, till exempel SS 820000, SS 820001
eller liknande.

« Ett maximalt vattenflode pa 6 liter/min
« Beroringsfria kranar

Koksblandare * Energiklass B enligt energiklassning av kdksblandare, till
exempel SS 820000, SS 820001 eller liknande.
« Ett maximalt vattenfléde pa 6 liter/min.

* Ber6ringsfria kranar.

Duschar « Energiklass B enligt energiklassning av termostatiska
duschblandare, exempelvis SS 820000, SS 820001 eller
liknande.

« Ett maximalt vattenfldde pa 8 liter/min.

Urinoarer » Max 2 liter/skal/timme.

« Urinoarer som spolas har en maximal volym pa 1 liter.
*Minst en punkt per vattenutrustning mdste uppfyllas.

R Rutiner for att sdkerstélla att dokumentation (typ/modell, datablad eller
produktmérkning) inhamtas fran producenten/leverantéren, samt att
effektivitetskraven beaktas och bedoms vid ink6p av sanitetsarmaturer.

026 Vattenbesparande tekniker och atgarder

Licensinnehavaren maste uppfylla en av féljande atgarder minst 1 ar efter att

licensen har erhallits™*.

Ett installerat system som identifierar normal vattenférbrukning,
upptécker lackage i vattensystemet och ger en varning eller stinger av
vattentillforseln nir en ldcka upptacks**.

Minst 75 % av sanitetsarmaturerna (toalettstolar, kranar, duschar etc.) 1

*kk

byggnaden*** uppfyller kraven for nyinkopta sanitetsarmaturer enligt

krav 025 Inkop av sanitetsarmaturer.

Installation av ett system fér uppsamling av regnvatten for att anvinda
vid till exempel toalettspolning.

Installation av vattenreducerande munstycken pa 100 % av kranarna
*khkk

och utloppen 1 byggnaden

En vattenkartldggning av byggnaden genomfors for att bedoma dess
tekniska status med fokus pa vatteneffektivitet. Minst en
vattenbesparande atgidrd maste genomforas baserat pa
vattenkartlaggningen. Vattenkartldggningen maste utféras av en
ackrediterad oberoende expert med minst 5 ars erfarenhet.
Ackreditering kan avse en person eller ett foretag.
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*Om en av dtgdrderna redan dr pa plats vid tidpunkten for ansokan behover
ingen ytterligare dtgdrd genomféras.

**Systemet kan bestd av en vattenfelsbrytare, ldckagebrytare, en metod for att
folja upp vattenanvdindningen i hogupplosta matdata, eller
vattenlarmshantering, det vill sdga system som Gvervakar tappvattensystemet,
identifierar ldckor och centerlt eller lokalt stdnger av vattentillforseln eller
larmen. Utnyttjande av och anslutning till de befintliga vattenmdtarna frdn
ndtdgaren accepteras som en losning. Basbelastning kan till exempel identifieras
genom en 7-dygnsmdtning nattetid (04.00-04.15).

***Galler sanitetsarmaturer inom licensinnehavarens ansvarsomrdde.

****Som ett alternativ till att byta ut hela kranen eller utloppet. Gdller
tappstdllen inom licensinnehavarens ansvarsomrdde.

Om atgérden/tekniken redan har genomférts: Beskrivning och dokumentation

av de vattenbesparande tekniker och/eller atgarder som genomforts.

Om atgarden/tekniken inte 4r genomford vid ansokningstillfiallet: Bekriftelse av
den atgédrd som kommer att genomforas. Beskrivning av typ av atgérd,
genomférandeprocess och tidsplan. Arsrapport 1 ar efter godkéand licens som
bekréaftar genomforandet (se krav O3).

Atervinning, ateranvandning och avfallshantering

Information till anvandare/hyresgaster och majlighet till kallsortering
Bostadshus:

Licensinnehavaren ska ha tydlig och tillgdnglig information om hur
anviandarna/hyresgisterna genom sitt beteende kan férbattra
avfallssorteringen. Informationen ska minst omfatta de delar som anges i tabell
15.

Licensinnehvaren maste vidare genomfora féljande:
A. Bostadshus med soprum
e Behallare for varje fraktion i avfallsrummet anges 1 tabell 15.
e Information om vilka behéallare respektive avfall ska sorteras i.

e Information om ur fraktioner som inte kan sorteras i soprummet (t.ex.
farligt avfall) ska hanteras inklusive information om nidrmaste
sorterings-/avfallshanteringsstation.

B. Bostadshus utan soprum

Information om hur fraktioner ska hanteras och var de ska limnas samt

information om ndrmaste sorterings-/avfallshanteringsstation.
Utbildnings- och kontorsbyggnader:

Licensinnehavaren ska ha lattillgdnglig information fér hyresgister/anvindare
om hur de ska sortera sitt avfall. Licensinnehavaren ska dessutom sdkerstélla
det finns karl for ett visst antal fraktioner som uppfyller féljande:

C. Utbildningsbyggnader

e Sorteringskérl for minst tva fraktioner ska installeras i alla klassrum
och gemensamma utrymmen.
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e Sorteringskéarl for minst fyra fraktioner ska installeras i eller i narheten
av storkok och i alla andra permanenta kéksutrymmen.

D. Kontorsbyggnader

e Sorteringskérl for minst tva fraktioner maste installeras i alla
gemensamma utrymmen.

e Sorteringskérl for minst fyra fraktioner ska installeras 1 alla kok och
pentryn.

Fraktioner av avfall

Foljande fraktioner* omfattas:

*Papper

« fargat och klart glas,

plast

*metall

« elektroniskt avfall som batterier och glédlampor,

« férpackningar av kartong,

» wellpapp,

« organiskt avfall fér nedbrytning eller kompostering,
« Osorterat avfall.

*Undantag gdller for byggnader som ligger i omrdaden ddr det inte dr mojligt att
hantera de angivna fraktionerna. Detta kan till exempel intrdffa om kapaciteten
for mottagning av avfall i kommunen dr begrdnsad.

Instruktioner och bilder som bekriftar att kraven ar uppfyllda.

Framjande av reparation och ateranvandning for anvandare/hyresgaster

For att framja ateranvindning av material och komponenter for
anviandare/hyresgéster maste licensinnehavaren erbjuda stod till
anviandarna/hyresgésterna genom att ha/inféra nagon av féljande atgérder:

e En arbetsyta* som &ar konditionerad for att aterstilla och reparera.

e Ett digitalt system eller fysiskt utrymme* dér verktyg kan delas, till
exempel verktygs- eller maskinpool.

¢ Ett system eller fysiskt utrymme* déar foremal, till exempel mébler, kan
byta dgare.

*Det potentiella utrymmet madste finnas tillgdngligt inom byggnaden eller i
ndrheten av byggnaden/grannskapet.

Beskrivning av den atgéard som foretaget har genomfort.

Framjande av reparation och ateranvandning i samband med
byggnadsférbattringar och hyresgastanpassningar

For att framja ateranvéandning av material och komponenter ska
licensinnehavaren erbjuda stod till anvindarna/hyresgésterna i samband med
byggnadsférbattringar och hyresgéstanpassningar genom att genomféra minst
en av foljande atgérder:

¢ Erbjuda anviandarna/hyresgisterna en aterbruksinventering i samband
med byggnadsforbittringar och hyresgéstanpassningar.

¢ Erbjuda anvindarna/hyresgisterna ateranviandning av material pa
plats, till exempel rengéring och reparation av olika komponenter, som
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golv, vaggar, dorrar och olika installationer fran den tidigare
hyresgasten.

e Erbjuda hyresgésten dteranvint material fran antingen ett eget lager
eller en extern marknadsplatslésning.

Byggnader klassade som bostédder omfattas inte av detta krav.

Beskrivning av den atgérd som licensinnehavaren har genomfort.

Utemiljoé och biologisk mangfald

Utomhusomrade
Detta krav galler for fastigheter med tradgardar/utomhusomraden.
Licensinnehavaren ska se till att féljande villkor uppfylls:

1. Herbicider: Inga kemiska herbicider kops in eller anviands pa ogréds pa
fastigheterna (tradgard/utomhusomrade).

2. Insekticider/fungicider/rodenticider: Alternativa metoder* maste
overvigas innan man anvander insekticider/fungicider/rodenticider i
fastighetens tradgard/utomhusomrade. All anvindning av
insekticider/fungicider/rodenticider maste hanteras av en licensierad
fackman.

3. Halkbekdmpningsmedel med syfte att ta bort is och sn6 ska vara
miljémérkta. Sand och grus dr undantagna.

For fastigheter med tradgardar/utomhusytor storre d4n 1000 m2 géller dessutom
foljande:

4. Frammande invasiva arter** som finns pa fastigheten maste avldgsnas

och bekdmpas. Saddana arter far inte heller planteras.

5. Objekt med hoga naturviarden ska skyddas***, vilket som minst
inkluderar:

e Triad som ar 6ver 50 ar gamla

e Stora trad*****

o Naturliga vattendrag, till exempel naturliga biackar och dammar
*Till exempel mekaniska eller biologiska behandlingar.

**Detta gdller arter for vilka import och handel dr forbjuden. De finns i foljande
dokument: Danmark: Den danska Miljostyrelsens lista 6ver invasiva arter.6
Finland: Nationell forteckning éver fraimmande arter.” Norge: Forordning om
frammande organismer.8 Sverige: For ndrvarande gdller kravet arter pd EU:s
lista och listan over de mest problematiska arterna som dnnu inte har reglerats i
lag.? Detta kan komma att dndras ndr myndigheterna har upprdttat nya
forteckningar. Island: lag 583/2000.1° Alla linder: Forordning EU 2016/1141.11

6 https://mst.dk/natur-vand/natur/national-naturbeskyttelse/invasive-arter/de-invasive-arter/

7 https://vieraslaijit.fi/lajit? EuList=false&FiList=true&invasive SpeciesMainGroups=HBE.MG2

8 https://www.miljodirektoratet.no/globalassets/publikasjoner/m777/m777.pdf

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2015-06-19-716?q=forskrift%200m%20fremmede%20arter

9 Invasiva frammande arter — djur och vaxter (naturvardsverket.se)

10 https://en.ni.is/flora-fungalinvasive-plant-species

1 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?qid=1417443504720&uri=CELEX:32014R1143
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***Undantag fran kravet beviljas om trdd och vattendrag utgor en fara for
omgivningen, till exempel om de utgor en risk for liv, hdlsa eller betydande
egendomsskada. Faran mdste bekrdftas av en oberoende tredje part.

***%* Med stora trdd avses trdd med en stamomkrets pa over 90 cm, mdtt 1 meter
over marknivan.

Rutiner som dokumenterar punkt 1 och 2.

Rutiner for att sidkerstilla att dokumentation (datablad eller produktmarkning)
inhdmtas fran producent/leverantor, och att kravet beaktas och bedéms vid
ink6p av avisningsmedel (punkt 3).

Ytterligare dokumentation for fastigheter med tradgardar/utomhusomraden
storre dn 1000 m2:

P<

><

3.9

031

Rutiner som dokumenterar de aktiviteter som ar relaterade till att identifiera
frammande invasiva arter och att féra register 6ver planterade arter (punkt 4).

Rutiner som dokumenterar arbetet med skydd av trad och vattendrag (punkt 5).

Tjanster och produkter inom daglig drift, underhall och
byggnadsforbattringar

Kraven galler inkép av nya material och kemikalier 1 samband med drift,
underhall och byggnadsforbattringar. Kraven omfattar inkép som goérs av
licensinnehavaren eller fastighetsdgaren (om licensen innehas av
tjansteleverantéren) inom de omraden déar de har ansvaret.

Krav 033 till 037 géaller inte fér mindre reparationer eller ingrepp, som att
reparera en liten del av till exempel ett parkettgolv. Dessa verksamheter ar
undantagna fran kraven 1 detta kapitel.

Rengdringsprodukter och tjanster
For Norge, Danmark och Sverige

For alla typer av byggnader maste licensinnehavaren uppfylla antingen A
eller B, beroende pa om det finns en extern stadtjénst eller inte.

A) Om ett externt stadféretag for stddning av gemensamma utrymmen*
ska stdadtjdnsterna vara Svanenmérkta eller EU Ecolabel-certifierade**.

B) Om fastigheten inte har en extern stddtjdnst maste alla produkter

Kk

som anvénds for daglig allmén stddning*** 1 gemensamma utrymmen

vara Svanenmérkta, mérkta med EU Ecolabel eller Bra Miljéval.

For kontorsbyggnader och utbildningsbyggnader giller att nidr man
anlitar en extern fonsterputstjdnst maste denna vara Svanenmérkt.

For Finland

For alla typer av byggnader géller att alla stddprodukter som anvénds for
stadning** 1 gemensamma utrymmen®* till vardags ska vara Svanenmérkta, EU
Ecolabel eller Bra Miljoval. Detta géller dven stadforetag**** som utfor arbetet.

For Island

Ett islandskt foretag som vill certifiera sig maste kontakta Svanen for att
komma 6verens om en nationell niva for att uppfylla detta krav.
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*Gemensamma utrymmen: Gemensamma kok, gemensamma toaletter, allmdnna
utrymmen, trappor, personalkontor etc.

** Danmark: Om en icke-certifierad extern stddtjdnst dr kontrakterad vid
tidpunkten for ansékan har licensinnehavaren upp till 2 dr pad sig att dndra
denna situation och uppfylla kravet. Planen for att uppfylla kravet ska vara
rapporterad och godkdnd av Nordisk Miljémdrkning. Under éverlappstiden ska
den avtalade stddtjdinsten uppfylla del B i detta krav.

Other countries than Denmark: If the license holder is bound by a long-term
contract with a non-ecolabelled cleaning service, the following applies:

e During the overlap time, the contracted cleaning service must comply
with part B of this requirement.

e The license holder must provide written confirmation that it will request
a Nordic Swan Ecolabelled cleaning service once the current contract
expires.

e Provide information about when the current contract expires.
***Allmdn rengoring: alla golv och ytor, glas, speglar etc.

****Svanenmdrkta eller EU Ecolabel-certifierade stddforetag foljer automatiskt
kravet.

Dokumentation for Norge, Danmark och Sverige

P<

P<

A. Stadtjanstens namn med licensnummer och en beskrivning av den tjdnst som
tillhandahalls.

B. Lista med alla rengéringsprodukter som anvinds for allmén rengoring.
Listan ska innehéalla namn pa produkten, tillverkare, leverantor, funktion,
licensnummer och anvéndningsfrekvens.

For kontorsbyggnader och utbildningsbyggnader maste det dokumenteras om en
extern fonsterputstjdnst anlitas. Namnet pa det féretag som tillhandahaller
tjdnsten och licensnumret ska anges.

Dokumentation for Finland

><

032

Lista med de miljomérkta rengéringsprodukter som anvinds for allmén
rengoring. Listan ska innehalla namn pa produkten, tillverkare, leverantor,
funktion, licensnummer och anvéndningsfrekvens. Alternativt namn och
licensnummer for den certifierade stadtjansten.

Miljdmarkta produkter

Detta krav aktiveras vid kop av produkter. Ateranvinda produkter omfattas
inte av detta krav.

Alla f6ljande produktkategorier ska vara miljomérkta (Svanen eller EU
Ecolabel):

e Viagg-/takfarg inomhus

e Féarg for utomhusbruk

e Lim for glasfibervéav och tapeter*

e Inomhusspackel for tak och vaggar*
e Inomhus akryl fogmassor

e Mikrodispers*
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033

034

e Linoleumgolv

e Parkettgolv

e Laminatgolv

e Tragolv

e Binkskivor

e Spanskivor

e Kok*

e Koksinredning®

e Lekredskap (giller endast skolor/férskolor)*
*Gdller inte 1 Finland.

Rutiner for att sidkerstilla att dokumentation (licensnummer, datablad,
byggvarudeklaration/information, alternativt bekraftelse pa ateranviand
produkt) inhdmtas fran producenten/leverantoren, samt bekraftelse pa att
endast Svanenmaérkta eller EU Ecolabel-certifierade kemikalier och
byggprodukter, alternativt ateranvéanda produkter, fran listan anviands i den
dagliga verksamheten.

Arsrapport over de produkter fran listan som har anvints under det senaste
aret, se krav O3.

PVC i golv, tak, vaggar, dérrar och fonster

Detta krav aktiveras vid nyforvarv/inkop.

Féljande produkter far inte innehalla klorerad plast (t.ex. PVC)*:
e Dorrar
e Windows

e Inviandiga ytskikt pa golv, tak och vaggar.

e Lister
o Viaggfilm
Med undantag:

e Lister, 1 badrum, storkok och trapphus.
e  Golvbeldaggningar 1 storkok med golvbrunnar.

e Golvivatrum med golvbrunnar i utbildningsbyggnader och
specialbostader for personer i behov av vard eller service.

e Plastdetaljer < 50 gram pa fonster och dorrar.

*Detta inkluderar vattentdta skikt, vaggfilm, stegljudsmattor och andra
produkter som anvdnds direkt under ytskiktet.

Forsdkran fran licensanstkaren — bilaga 5 ska anvindas.

Koppar
Vid nyférvarv begriansas koppar pa féljande sétt:

A. Tappvattenledningar far inte innehalla >1 viktprocent koppar.
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B. Material och produkter for tak- och fasadbeklddnad av tak och fasader
(takavvattningsprodukter, rannor, franluftshuvar, takfotsnéit, tackprofiler o.d.)
far inte innehalla mer 4n 10 viktprocent koppar.

Undantag:
e Synliga rérledningar i badrum.
¢ Anslutningsledningar till armaturer, kopplingar och férgreningar.
e Installationsskap, t.ex. férdelar- eller méatarskap.
¢ Rorledningar som pa grund av nationell brandskyddslagstiftning méaste
vara gjorda av koppar och dir alternativ inte finns tillgédngliga.
e Ror genom ytterviagg for vattenutkastare.

e Slutna rorsystem som viarme- eller kylkretsar omfattas inte av kravet.

e Skyddade och bevarandevirda och som har tak eller fasad av koppar
kan ans6ka om undantag om de kan bevisa att dessa byggnadsdelar ar
sarskilt skyddade.

< Forsdkran fran licensansékaren — Bilaga 6 ska anvindas.

035 Forbjudna och begransade tradslag

Detta krav géiller for alla tridbaserade produkter som anskaffas under drift,
underhallsarbete, forbattring av byggnaden och hyresgédstanpassningar 1
byggnaden, komplementbyggnader och utomhusomraden. Kravet géller endast
jungfruligt tra och inte tra som definieras som atervunnet material enligt ISO
14021.

Nordisk Miljémérknings lista 6ver forbjudna tradslag!2 bestar av jungfruliga
tradslag som &r listade pa:

a) Cites (bilagorna I, IT och III)
b) IUCN:s rodlista, kategoriserad som CR, EN och VU
¢) Regnskogsfondens (Rainforest Foundation Norges) tralista
d) Sibirisk lark (med ursprung i skogar utanfér EU)
Tréaslag som ar upptagna pa a) CITES (bilagorna I, IT och III) far inte anvindas.

Tréaslag som anges pa antingen b, ¢ eller d far anvindas om de uppfyller
samtliga féljande krav:

e Traslaget kommer inte fran ett omrade/en region déar det 4r [UCN-
rodlistat, kategoriserat som CR, EN eller VU.

e Traslaget hdrstammar inte fran ett intakt skogslandskap (IFL),
definierat pa World's IFL 2000-karta i Google Earth
http://www.intactforests.org/world. map.html.

e Traslaget ska hdrstamma fran ett FSC- eller PEFC-certifierat
skogsbruk/plantage och ska omfattas av ett giltigt FSC/PEFC-
sparbarhetscertifikat dokumenterat/kontrollerat till 100% som FSC eller
PEFC genom FSCtransfer method eller PEFC-physical separation
method.

12 Listan 6ver forbjudna tradarter finns pa webbplatsen: Skogsbrukskrav (nordic-swan-ecolabel.org)
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e Tréaslag som odlas pa plantager ska ocksd komma fran en FSC- eller
PEFC-certifierat skogsbruk/plantage, etablerat fore 1994.

En férsdkran om att traddslag som anges 1 a—d inte anvéinds 1 nagon av de
verksamheter som ndmns 1 kravet. Tilldgg 7 skall anvandas.

Tra och bambu

Kravet géller for de licensinnehavare som ansvarar for inkép av féljande
konstruktionsdelar* av massivt trd, bambu, limtra eller tribaserade skivor som
forvarvats under driften, underhéallsarbeten, férbéattring av byggnaden samt
hyresgéstanpassningar i byggnaden och komplementbyggnader pa fastigheten:

e Stomdelar, takstolar, reglar och bjalkar som anvéands 1 byggnadens

e triakonstruktion (tak, vidggar och golv). Underlag pa tak, vaggar och
golv, t.ex. plywood, spanskivor, MDF, OSB, raspont och likt.

e Invindig panel
e Utvindig fasadbeklddnad och fasadpaneler
e Virke for balkonger, terrasser, tradick, verandor och staket
All inkopt traravara och bambu maste vara FSC- eller PEFC-certifierad**.

Licensinnehavaren ska ha rutiner fér inkép och dokumentation av
tra/bamburavara (enligt princip utfidrdad av FSC eller PEFC) for att sidkerstalla
att alla material &r FSC- eller PEFC-certifierade.

*Mindre reparationer eller ingrepp, som aitt reparera en liten del av till exempel
en panel, omfattas inte av kravet.

**Inkopt trardvara dr antingen a) mdrkt direkt pa produkten som FSC 100%/ -
mix/-recycled eller PEFC-certifierad/dtervunnen eller b) dokumenterad med
fakturor/foljesedlar som bekrdftar FSC/PEFC-ansprak for varje produkt om att
minst 70 % av trdet/bambun kommer fran skogar som skéts enligt principer for
hadllbart skogsbruk utfdrdade av FSC eller PEFC.

Rutiner for att sidkerstalla att kravet uppfylls.

Ink6psrutiner
Ansvarig person:

Foretaget ska ha en person* med huvudansvar for inkép av de olika produkter
och tjanster som omfattas av kraven 031 till O37. Nordisk Miljoméarkning ska
informeras om den ansvariga personen dndras.

Rutiner vid inko6p:

A. Foretaget ska ha rutiner for inkép av rengoringsprodukter och stadtjanster
(krav 031), 6vriga tjanster (krav 032) samt kemiska produkter och
byggprodukter (krav 033 till 037) for att sékerstilla att verksamheten
uppfyller dessa krav. Rutinerna ska omfatta féljande:

e Beskrivning av inkopssystemet och journalforing for att sikerstélla att
kraven uppfylls (031 — 037).

e Instruktioner fér underleverantorer, t.ex. via avtal och kontrollplaner.

¢ Rutin for besiktningar vid utférande av underhallsarbeten, férbattringar
och hyresgéastanpassningar for att sdkerstilla att material- och
kemikaliekraven uppfylls (033 — O37).
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B. Endast tillimpligt ndr ansvaret for inkop ligger hos
anviandarna/hyresgisterna** snarare an licensinnehavarna:

e Licensinnehavaren ska tillhandahalla information for att vigleda
anviandarna/hyresgisterna vid inkép av tjanster och produkter som
omfattas av 031 till 037.

*Den ansvariga personen for inkop av olika produkter och byggmaterial kan
vara samma person som ansvarar for att kopa tjinster. De kan ocksd vara tva
olika personer.

** Byggnadens anvdndare/hyresgdster dr inte skyldiga att uppfylla kraven O31
till 037, men licensinnehavaren ska framja bdsta praxis i enlighet med Svanens

kriterier.
> Namn, e-post, telefonnummer och yrkestitel fér ansvarig person.
= A: Inképsrutiner for rengoringsprodukter och stadtjanster, andra tjdnster och

kemiska produkter, som minst omfattar punkterna ovan.

= B. Information for att vigleda anvindare/hyresgéster vid inkop av tjdnster och
produkter som omfattas av 031 till O37.

4 Versionshistorik for kriterier

Nordisk Miljoméarkning antog version 1.0 av kriterierna fér 116 Byggnads
verksamhet den 30 september 2024. Kriterierna géller till och med den 31
oktober 2029.

Nordisk Miljoméarkning beslutade den 13 maj 2025 att justera vissa fragor i
kriterierna. Produktgruppsdefinitionen har fortydligats sa att bostadsbyggnader
avser flerbostadshus. Krav O7 har uppdaterats for att tillata viss flexibilitet och
omfattar inte langre ordet "hanteras”. Krav O11 har fortydligats for de fall dar en
professionell extern tjansteleverantor anvands. Krav O18 har fortydligats och
uppdaterats for att battre spegla verkligheten och hur det fungerar i praktiken.
Krav 022 har uppdaterats for Danmark och speglar nu verkligheten och hur det
fungerar i1 praktiken. Bakgrundstexten till krav O27 har uppdaterats med
information om textilavfall. Krav 029 omfattar inte langre bostadsbyggnader.
Den nya versionen heter 1.1 och géller till och med den 31 oktober 2029.

Nordisk Miljéméarkning beslutade den 16 juni 2026 att inkludera en beskrivning
av villkoren for allmén licensiering av fastighetsportféljer. Dessa finns under
bilaga 8. Den nya versionen heter 1.2 och ar giltig till och med 31 oktober 2029.

Nordisk Miljoméarkning beslutade den 16 juni 2026 att justera vissa fragor i
kriterierna. Kravet pa miljomérkta rengoringstjanster (O31) har justerats for att
mojliggora en alternativ efterlevnadsvig for andra lander &n Danmark. Enligt
denna uppdaterade metod kan licensinnehavare som ar bundna av langsiktiga
avtal med icke-ekomérkta rengoringstjanster visa efterlevnad genom anvéndning
av miljoméarkta rengoringsprodukter. Dessutom tas kravet pa miljoméarkta
textiltjanster och kantiner (032) bort fran kriterierna eftersom den totala bérdan
for att erhalla licens har visat sig vara for hog 1 generation 1 av kriterierna. Den
nya versionen heter 1.2 och ar giltig till och med 31 oktober 2029.
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3 Sa ansoker du och regler for Nordisk Miljomarkning

Ansokan och kostnader

Information om ansékningsprocessen och avgifterna for denna produktgrupp
finns pa respektive lands hemsida. Se kontaktinformation 6verst i det har
dokumentet.

Vad kravs?

Ansokan ska besta av ett webbformulédr samt dokumentation som visar att
kraven ar uppfyllda.

Licensens giltighetstid

Svanenmérkningen ar giltig under forutsiattning att kriterierna dr uppfyllda och
till dess att kriterierna slutar gilla. Kriteriernas giltighetstid kan forldngas eller
justeras, varvid licensen automatiskt forlangs och licensinnehavaren
underrattas.

Senast ett ar innan kriterierna slutar gélla meddelas vilka kriterier som ska
gélla efter kriteriernas sista giltighetsdatum. Licensinnehavaren erbjuds da
mojlighet att fornya sin licens.

Kontroll pa plats

I samband med handldggningen av ansékan genomfér Nordisk Miljoméarkning
vanligen kontrollbesok péa plats for att sdkerstélla att kraven foljs. Vid kontrollen
ska underlag for berdkningar, originalkopior av inlimnade intyg, matprotokoll,
inkopsstatistik och liknande handlingar som stédjer ans6kan finnas tillgdngliga
for granskning.

Fragor

Kontakta Nordisk Miljoméarkning om du har fragor eller behéver mer
information. Se kontaktinformation i borjan av det har dokumentet. Du kan fa
mer information och hjalp (till exempel berdkningsblanketter eller hjalp med
elektroniska ansékningar). Bestk respektive lands hemsida for ytterligare
information.

Uppfdljande kontroller

Nordisk Miljoméarkning kan besluta att kontrollera om licensinnehavaren
uppfyller kraven under tillstandsperioden. Det kan handla om ett platsbesok,
slumpmaéssigt urval eller liknande test.

Licensen kan aterkallas om det 4r uppenbart att licensinnehavaren inte
uppfyller kraven.

Regelverk for Nordisk Miljomarkning av tjanster

For att enkelt kunna identifiera Svanenmérkta tjanster ska licensnumret och en
beskrivande undertext alltid skrivas ut tillsammans med Svanenmérket.
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Den beskrivande undertexten for 116 Fastighetsdrift ska vara:
Fastighetsdrift

Mer information om grafiska riktlinjer, regler och avgifter finns pa www.nordic-
swan-ecolabel.org/regulations

Portfoljlicens for Svanenmarkt fastighetsdrift

Villkor for allmén licensiering av fastighetsportfoljer finns under bilaga 8.
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Bilaga 1 Allman information om byggnaden (O2)

Licensansokare

Driftentreprenor

Byggnadens
namn

Datum

Byggnadstyp | Byggar

Byggnadens Antal vaningar Antal bostader eller

yta (m2) antal

anvandare/hyresgaster

Anviandningsprofil for
byggnaden

Varmesystem

Ventilationssystem

Automations- och styrsystem

Andra relevanta installationer

Utomhusomraden, t.ex.
lekplatser och innergardar

Eventuella
komplementbyggnader

Kommersiella utrymmen eller
andra kompletterande
verksamheter i byggnaden

Operativ inomhustemperatur
(vinter)

[Beskriv har]

[Beskriv har]

[Beskriv har]

[Beskriv har]
[Beskriv har]

[Beskriv har]

[Beskriv har]

[Beskriv har]

Operativ inomhustemperatur (sommar)

For kontor och utbildningsbyggnader

Drifttimmar/arbetstid

Drifttimmar fér utrymmen Beldggningsfaktor for varje rum

med ventilation (m2/person)
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Bilaga 2 Exempel pa information vid arlig
uppfoljning (O3)
Tabell 1 innehéaller de krav som behéver rapporteras en gang per ar (samma tabell som 1

krav O3 Arlig uppféljning). Tabell 16 innehaller exempel pa information som kan begéras
for komplettering som en del av den arliga uppféljningen.

Tabell 1 Krav som behover rapporteras en gang per ar.

Krav Forklaring

04 Kopia av aktivitetsloggen fran underhallsplanen for det senaste aret.

08. B2* Status for trearsplanen, med forbattringsmal och uppnadda mal for att minska energianvandningen
enligt tabell 4.

09 Arlig rapport éver energianvandningen.

023 Arlig rapport om vattenférbrukningen.

026 Beskrivning och dokumentation av de vattenbesparande tekniker och/eller atgarder som genomforts.

033 Lista 6ver de produkter som omfattas av kravet och som anvants under det senaste aret.
Licensnummer, datablad, byggvarudeklaration/information fér var och en av produkterna. Om
produkten ateranvands, bekraftelse pa att produkten ar ateranvand.

*Gdller endast for licensinnehavare som uppfyller krav O8 genom avsnitt B2.

**QGdller endast efter det forsta dret efter att licensen har erhdllits och om den inte redan
ar uppfylld vid ansokningstillfdllet.

Tabell 16 Krav som kan komma att begaras kompletterande dokumentation fér som en del
av den arliga uppfoljningen.
Krav Forklaring
06 Dokumentation av den arliga information som ges till anvandare/hyresgaster om fastighetens
forbrukningsdata (del A2).
o7 Journalféring av felanmalan och svar och/eller vidtagna atgarder, som visar att punkt B har uppfylits.
010 Dokumentation av uppdaterade rutiner, férandringar av systembdrvarden, identifierade avvikelser och

hur de har atgardats genast eller analyserats och dokumenterats i underhallsplanen (punkt 1-5).

012 Lista 6ver de vitvaror som omfattas av kravet som kopts in under det senaste aret. Produktblad eller
manual som visar energiklass for var och en av produkterna.

016 a. Dokumentation av utférda avhjalpande atgarder for att avhjalpa fuktskador som har hittats och
byggnadsdelar som riskerar att skadas av fukt.

b. Dokumentation av de arliga fuktbesiktningarna.

019 Dokumentation av uppdaterade rutiner, férandringar av systembodrvarden, identifierade avvikelser och
hur de har atgardats genast eller analyserats och dokumenterats i underhallsplanen (punkt 1-5).

020 Dokumentation av uppdaterade rutiner, férandringar av systemborvarden, identifierade avvikelser och
hur de har atgardats genast eller analyserats och dokumenterats i underhéallssplanen (punkt 1-4).

022 Resultat av uppfdljningen av vattentemperaturer som uppfyller kravet pa legionella for det senaste aret,
inklusive dokumentation av hur eventuella avvikelser har atgardats.

024 Dokumentation av identifierade avvikelser och hur de har atgardats genast eller analyserats och
dokumenterats i underhallssplanen eller i annan relevant dokumentation (punkt 2).

025 Lista 6ver sanitetsarmaturer som omfattas av kravet som kopts under det senaste aret. Produktblad
eller manual som visar effektivitetskraven for var och en av produkterna.

030 a. Information om de insekticid-/fungicid-/rodenticidprodukter och tjanster som kdpts under det senaste
aret.

b. Lista Over de avisningsmedel som omfattas av kravet som kdpts in under det senaste aret.

c. Dokumentation av aktiviteter for att identifiera frammande invasiva arter och information om
planterade arter.

d. Dokumentation av aktiviteter relaterade till skydd av trad och vattendrag.

031 Lista 6ver alla rengdringsprodukter som kdpts under det senaste aret. Listan maste innehalla namn pa
var och en av produkterna, tillverkare, leverantdr, funktion, licensnummer och anvandningsfrekvens.

034 Lista 6ver alla produkter som omfattas av kravet som kdpts under det senaste aret. Férteckningen ska
innehalla datablad, byggproduktdeklaration och/eller information fran producenten. | forekommande fall
ska aven en beskrivning av anvandningen av klorerad plast i produkter som omfattas av undantag
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kompletteras med relevant information (t.ex. produktdatablad, byggproduktdeklaration eller information
fran tillverkaren).

035

Lista 6ver alla produkter som omfattas av kravet som kopts under det senaste aret. | forekommande
fall ska aven en beskrivning av anvandningen av koppar i produkter som omfattas av undantag
kompletteras med relevant information (t.ex. produktdatablad, byggproduktdeklaration eller information
fran producenten).

036

Lista 6ver alla namn (artnamn) pa traravara och bambu som har kopts in under det senaste aret,
inklusive giltiga FSC/PEFC Chain of Custody-certifikat fran alla leverantérer av de trabaserade
produkterna, som tacker allt trdmaterial och all bambu som anvands och som omfattas av kravet.
Alternativt en lank till certifikatinnehavarens giltiga certifikatinformation i FSC/PEFC-
certifikatdatabasen. Dessutom fakturor for de inférskaffade materialen som omfattas av kravet som
visar % av FSC/PEFC-certifierad produkt.
Om arter fran listorna b, c eller d anvands:
« ett giltigt FSC/PEFC sparbarhetscertifikat som tacker det specifika tradslaget och som visar att tradet
ar kontrollerat som FSC eller PEFC 100 % genom FSC-éverféringsmetoden eller PEFC fysisk
separationsmetod.
» Dokumentation av full sparbarhet tillbaka till skog/certifierad skogsenhet, som darigenom visar att:
o Tradslagen kommer inte fran ett omrade/en region dar de ar IUCN:s rddlistade, kategoriserade
som CR, EN eller VU
o Tradslagen kommer inte fran Intakt Skogslandskap (IFL), definierat pa Varldens IFL 2000-karta i
Google Earth http://www.intactforests.org/world.webmap.html.
o Tradarter som odlas i plantager ska ocksa komma fran en FSC- eller PEFC-certifierad
skog/plantage som etabellrats fére 1994.

037

Lista 6ver alla namn (artnamn) pa tréaravara och bambu som har kopts in under det senaste aret,
inklusive ett giltigt FSC/PEFC-certifikat fran leverantdrerna av de trabaserade produkterna. Alternativt
en lank till certifikatinnehavarens giltiga certifikatinformation i FSC/PEFC-certifikatdatabasen. Aven
fakturan pa de inférskaffade materialen som omfattas av kravet som visar den FSC/PEF C-certifierade
produkten. Bilder pa produktférpackningar med en tydlig FSC/PEFC-logotyp kan ocksa inga i
dokumentationen.
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Bilaga 3 Underhallsplan (O4)

Underhallsplanen bor innehalla atminstone féljande byggnadsdelar:

Taktackning och takkonstruktion
Vindsbjélklag

Yttervaggar

Fasad

Fonster

Ytterdorrar

Fasta inredningsdetaljer och inviandiga utrymmen
Dréneringsror

Ytskikt

Grundkonstruktion

Sattningar 1 mark.

Underhallsplanen bor innehalla &tminstone foljande installationskomponenter:

Ventilationsaggregat,

Varmeatervinning,

Flaktar

Kanaler

Cirkulationspumpar,

Viarmepumpar

Forbranningspannor,

Undercentraler,

Ror for tappvatten, virme och avlopp,

Kylmaskiner,

Automations- och styrsystem,

Komponenter som rumstermostater, sensorer samt stéalldon 1
varmesystem, ventilation och 1 férekommande fall komfortkyla.
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Bilaga 4 Drift- och underhallsinstruktioner for varme,
kyla och ventilation (O11)

Den driftdelen av drift- och underhallsinstruktionen for virmesystemet bor
minst omfatta féljande:

For vattenburna system:

e Beskrivning av befintliga driftaktiviteter

e Beskrivning av systemet med shuntgrupper och tillhérande komponenter

e Beskrivning av vilka delar av byggnaden som varje shuntgrupp betjanar

¢ Ritningar 6ver virmesystemet, inklusive dndringar och uppdateringar

e Interaktion med andra system, t.ex. ventilationssystem och
varmvattenberedning

e Information om aktuella temperaturscheman

e Driftkort (funktioner och instéllningar)

e Om det ar relevant, sdnkning av temperaturen under helgen, sinkning
av nattemperaturen

Elektriska varmesystem:

¢ Ritningar 6ver virmesystemet, inklusive dndringar och uppdateringar

¢ Interaktion med andra system, t.ex. ventilationssystem och
varmvattenberedning

e Information om aktuella temperaturscheman

Den driftdelen av drift- och underhallsinstruktionen for ventilationsaggregat
bor minst omfatta foljande:

o Beskrivning av befintliga driftaktiviteter

¢ Beskrivning av systemet

¢ Ritningar 6ver ventilationssystemet, inklusive dndringar och
uppdateringar

¢ Beskrivning av de delar av byggnaden som betjdnas av aggregatet

o Interaktion med andra system, till exempel virmesystem och
komfortkyla

o Information om aktuella luftfléden och drifttimmar

o Borvarden for tryck

e Driftkort (funktioner och instéllningar)

¢ Funktioner for avfrostning

¢ Sommarnattkylning

e Morgon- och eftermiddagsventilation

o Flodesscheman, styrsystemprinciper m.m.

Underhallsdelen bor minst omfatta instruktioner for inspektion och underhall
av ventilationsaggregat, med kontroller och tidsintervall, till exempel:

e Filtertyp med instruktioner for installation och byten.

e Rengoring av varmevéaxlarytor, flaktblad, vArme- och kylbatterier.
e Vitskekvalitet med avseende pa fororening.

¢ Koncentration av frostskyddsmedel for varmeatervinning.

e Glykolhalt 1 viatskekopplade virmeatervinningsaggregat.
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o Luftlackage for att forhindra att franluft lacker ut 1 tilluften 1 aggregatet.

e Ventillackage i vatskekretsar till luftvarmare och luftkylare.

e Cirkulationspumpar stings av nir det inte finns nagot behov av virme
eller kyla.

e Bypass-spjall fungerar.

e Byte av remmar och remskivor.

o Funktionstestning av timers och tidskanaler.

¢ Optimering av vatskefloden for varmeatervinning.

¢ Optimering av vatskefloden 1 virme- och kylbatterier.
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Bilaga 5 PVC i golv, tak, vaggar, dorrar och fonster
(034)

Licensansokare Byggnad / Fastighet

Héarmed forklaras att foljande produkter som kommer att anskaffas inte kommer
att innehalla PVC:

e Dorrar

e Fonster

Invandiga ytskikt pa golv, tak och vaggar

Lister

e Viggefilm

Behover nagot av undantagen for PVC som anges nedan anvindas:
e Lister 1 badrum, storkok och trapphus.
o Golvbeldggning i storkbk med golvbrunn.

¢ Golvivatrum med golvbrunnar i utbildningsbyggnader och

specialbostader for personer i behov av vard eller service.

e Plastdetaljer < 50 gram pa fonster och dorrar.

Ange typ av undantag:

LicensansoOkares underskrift

Ort och datum Foretag
Namn pa kontaktperson Underskrift av kontaktperson
Telefon E-post
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Bilaga 6 Deklaration om inkopsrutiner for
kopparmaterial (O35)

Licensansokare Byggnad / Fastighet

Héarmed forklaras att koppar inte kommer att anskaffas féor anvindning 1
tappvattenledningar, som fasad- eller takmaterial inom den Svanenméirkta
Fastighetsdriften.

Behover nagot av undantagen fér koppar som anges nedan anvindas:

e Synliga rérledningar 1 badrum.

¢ Anslutningsledningar till armaturer, kopplingar och férgreningar.

e Installationsskap, t.ex. fordelar- eller vattenméatarskap.

e Rorledningar som pa grund av nationell brandskyddslagstiftning méaste
vara gjorda av koppar och dar alternativ inte finns tillgdngliga.

e Ror genom yttervagg for vattenutkastare.

Skyddade byggnader eller byggnader som &r varda att bevara och som har
koppartak eller fasad med dokumentation om att byggnadsdelarna ar sarskilt
skyddade.

Slutna rorsystem som vdrme- eller kylkretsar omfattas inte av kravet.

Ange typ av undantag:

Innehaller f6ljande mer 4n 10 % koppar vid datum for licensansékan?

Tak Jad Nej O
Bekladnad av fasad Ja O Nej O
Licensansokares underskrift

Stad och datum Foretag

Namn pa kontaktperson Underskrift av kontaktperson

Telefon E-post
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Bilaga 7 Deklaration — tradslag med begransad
anvandning (O36)

Licensansotkare/leverantérens namn:

Namn pa byggnad med Svanenmarkt fastighetsdrift (ifylld av licensansokare):

Version och datum for listan éver férbjudna tradslag som anvands

Forsdkran maste fyllas i vid ansékningstillfdllet och forblir giltig for all drift och
underhdll under licensens giltighetstid:

Det bekréftas harmed att inga triadslag pa listan 6ver forbjudna tradslag kommer
att anskaffas eller anvéindas 1 drift, underhallsarbete, forbattring av byggnaden,
hyresgastanpassningar i byggnaden, komplementbyggnader eller
utomhusomriden inom den Svanenméirkta Fastighetsdriften.

Det bekraftas harmed att inga tradarter 1 listan 6ver tradarter som omfattas av
restriktioner anvéands i de trabaserade produkterna.

Listan 6ver forbjudna tradarter finns pa webbplatsen: https://www.nordic-
ecolabel.org/declare-items/pulp-and-paper/forestry-requirements/forestry-
requirements-2020/.

Underskrift
Datum Foretag
Namn pa kontaktperson Underskrift av kontaktperson
Telefon E-post

En korrekt undertecknad deklaration kan resultera i att byggprodukten
accepteras 1 Svanenmirkt Fastighetsdrift. Detta far inte forvixlas med
Svanenmérkning av byggprodukten.

Fastighetsdrift



https://www.nordic-ecolabel.org/declare-items/pulp-and-paper/forestry-requirements/forestry-requirements-2020/
https://www.nordic-ecolabel.org/declare-items/pulp-and-paper/forestry-requirements/forestry-requirements-2020/
https://www.nordic-ecolabel.org/declare-items/pulp-and-paper/forestry-requirements/forestry-requirements-2020/

Nordisk Miljomarkning 116/ 1 16 juni 2026

Bilaga 8 Portfoljlicens for Svanenmarkt
fastighetsdrift — Villkor for allman
licensiering av fastighetsportfoljer

1. Syfte

Denna bilaga faststéller villkoren under vilka fastighetsbolag och
fastighetsforvaltningsoperatorer med stora fastighetsportfoljer kan erhalla en
kollektiv portfoljlicens enligt kriterierna for Svanenmérkt fastighetsdrift.

2. For vem ar detta annex relevant?

Portféljlicensen riktar sig till en specifik typ av sokande som skiljer sig fran den
typiska fastighetsdgaren eller det operativa féretaget som anséker om licens for
en eller nagra fa byggnader, dar en byggnad-for-byggnad-metod &ar resursintensiv
och administrativt opraktisk, men déar den 6vergripande operativa
uppstillningen och tviargaende processer ar enhetliga 6ver hela portféljen.

2.1 Malgrupp for portfoljlicensen

e Fastighetsbolag: Foretag som ager och/eller forvaltar en portfolj av
byggnader, vanligtvis 6ver olika geografier och byggnadstyper, och vill
profilera sig med Svanenméarkt fastighetsdrift.

o Fastighetsserviceleverantorer: Foretag vars karntjanst ar professionell
fastighetsdrift och underhall for fastighetsidgare, med standardiserade
driftsprocesser over manga fastigheter.

e Pensionsfonder och institutionella investerare med stora
fastighetsportfoljer som vill dokumentera hallbara verksamheter som en
del av ESG-rapportering och investerarkommunikation, t.ex. i relation till
EU:s taxonomi.

e Ideella och kommunala bostadsorganisationer med manga fastigheter
under gemensam forvaltning, dar enhetliga operativa rutiner redan ar
implementerade 1 hela portfoljen.

2.2 Forutsattningar for att ansoka om en portfoliolicens

Sokanden maste uppfylla féljande forutséttningar innan ansékan om en kollektiv
portféljlicens skickas in:

e Sokanden ar antingen byggnadens 4gare eller ett foretag med drift- och
underhallsansvar som sin huvudsakliga verksamhet.

e Sokanden tar fullt ansvar for att uppfylla alla krav i detta
kriteriedokument, oavsett om specifika uppgifter utfors av
underleverantorer eller inte.

e Sokanden har standardiserade och tvirgaende operativa processer som
kan dokumenteras som tillimpliga pa hela portféljen.

e Minst 25 % av byggnaderna inom den totala portféljen méaste redan
uppfylla kraven enligt Svanenmaérkt fastighetsdrift innan ansékan om
kollektiv portfoljlicens kan skickas in. Detta sdkerstéller att sckanden har
verklig erfarenhet av kraven 1 praktiken

e Den totala portféljen maste besta av minst 10 byggnader.
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3. Villkor for portféljlicensen
3.1 Portfoljens tackning

En portfoljlicens innebar att licenstagaren anséker om Svanenmérkning for hela
sin relevanta portfolj. Foljande regler galler for portfoljens sammanséttning:

e Minst 90 % av alla byggnader 1 portféljen maste omfattas av ansokan. De
aterstaende 10 % kan undantas fran licensen enligt undantagsvillkoren i
avsnitt 4. De 10 % kan berdknas antingen genom byggnadsenheter eller
genom portfoljens totala yta.

e Alla byggnader inom 90 % maste ha fullstdndig och godkéind
dokumentation senast 2 ar efter att licensen utfardats, 1 enlighet med
schemat 1 avsnitt 3.3.

e For nyforvarvade byggnader maste en licens ansékas inom 3 manader
efter forvarvet, och byggnaden méaste inkluderas 1 licensen inom denna
tidsfrist.

e En godkénd och bindande plan for dokumentation av de aterstaende
byggnaderna maste finnas tillgdnglig vid tidpunkten for licensansokan.

Likabehandlingsprincipen:

En tvaarsperiod beviljas for att uppfylla dokumentationskraven fér 5 av de 37
obligatoriska kraven for alla sokande, oavsett om en portfljlicens eller en
individuell bygglicens ansoks. Detta forhindrar att tva licenstagare kan verka
under vasentligt olika villkor. De 5 kraven listas i avsnitt 3.3.

3.2 Marknadsforing och beteckning

Licenstagare med en godkind portféljlicens kan anvidnda Svanen 1 sin
marknadsforing under foljande titel, som tilldelas av Nordisk Miljomérkning:

"Svanenmaérkt fastighetsdrift " — anviands nér licensinnehavaren ar
fastighetsdgare och driver sina egna fastigheter, vilket darmed speglar den
operativa tjansten battre.

Marknadsforingen kan starta ndr 90 % av byggnaderna uppfyller kraven (de 32
kraven utan tidsavbrott). Marknadsforing maste alltid f6lja Nordisk
Miljoméarknings grafiska riktlinjer och far inte ge intrycket att alla byggnader 1
portféljen ar certifierade om sa inte ar fallet.

3.3 Schema och stegvis efterlevnad

Portféljlicensen utfardas med en specifik notis som anger att dokumentation for 5
utvalda krav maste vara tillgdnglig inom 2 ar fran licensutfardandedatumet.
Denna modell har valts eftersom de aktuella kraven ar sarskilt resurskriavande
och tidskriavande att implementera 1 stor skala. Observera dock att nir kraven
aktiveras eller startas giller tidsgransen for respektive krav.

De 5 kraven med en uppskjuten dokumentationsdeadline (upp till 2 ar):
04 — 30-arig drift- och underhallsplan ("underhallsplan")
015 — Undersokning av fukt, moégel och fukt

018 — Mitning av PCB-nivaer 1 inomhusluft (ska prioriteras baserat pa
byggnadens alder)

021 — Radon
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028 — Framjande av reparation och ateranvindning fér anvandare/hyresgéster

Om métta varden 6verskrider gransviarden maste atgarder genomforas enligt
kravet.

Alla 6vriga 32 krav maste uppfyllas och dokumenteras vid ansokningstillfallet.
Licensinnehavaren maste rapportera framsteg kring de uppskjutna kraven

arligen som en del av den arliga uppféljningen (O3). Licensinnehavare som inte
foljer schemat eller inte visar tillracklig framgang riskerar att licensen dras in.

4. Undantagna byggnader

Upp till 10 % av den totala portféljen kan undantas fran certifiering.
Undantagsvillkoren listas nedan och méts antingen genom antalet byggnader
eller den totala vaningsytan, eller bada:

4.1 Godkanda skil for undantag

Undantagskategori Fortydligande

1. Begransad anvandningstid Byggnader som anvands mindre &an en tredjedel av
kalenderaret (dvs. mindre an cirka fyra manader).

2. Byggnader som inte anvands Byggnader som inte anvands for uthyrning och inte ar i
daglig drift.

3. Byggnader undantagna fran energimarkning Byggnader som ar undantagna fran krav pa

energiprestandacertifikat, inklusive: (a) Byggnader
under 60 m?, (b) Semester- och sommarhus, (c)
Driftfasta byggnader utan komfortvarme, (d) Industri-
och verkstadsbyggnader (endast frostskydd), (e)
Tillfalliga byggnader med férvantad livslangd under 2
ar.

4. Byggnader som ar byggnadsminnesvarda och Byggnader med bevarandestatus enligt nationell

bevarandevarda lagstiftning som begransar majligheten till tekniska
forbattringar.

5. Nyfoérvarvade byggnader (6vergangsperiod) Byggnader forvarvade inom de senaste 3 manaderna

och annu inte inkluderade i licensen.

5. Oversikt av kriteriernas struktur och dokumentation

Alla 37 obligatoriska krav (01-037) galler for portfoljlicensen. Tabellen nedan
visar vilka krav som méste dokumenteras vid ansékan och vilka som kan
dokumenteras inom den tvaariga fasade efterlevnadsperioden.

Krav diar en tvaarig overgangsperiod kan beviljas, forutsatt att en
atgardsplan har godkants:

e 04: 30-arig drift- och underhallsplan ("underhallsplan")

e 015: Undersokning av fukt, moégel och fukt

e (018: Matning av PCB-nivaer 1 inomhusluft (att prioriteras baserat pa
byggnadens alder)

e 021: Radon

e 028: Framjande av reparation och ateranvindning for
anvandare/hyresgéster
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6. Ansokningsprocess for en portféljlicens
Dialog fore ansokan

Innan en formell ansékan lamnas in uppmuntras sékande med stora portfoljer
att kontakta Nordisk Miljoméarkning for en inledande diskussion om portféljens
sammanséattning, undantag och schema. Detta sikerstéller att ansékan ar
genomférbar och korrekt strukturerad fran bérjan.

Dokumentation av minst 25 % av portfoljen

Sokanden méste som minimum ha erhallit en licens for 25 % av den totala
portféljen innan ansékan om en portféljlicens anséker. Alternativt kan dessa
licenser ansokas samtidigt, men de méaste godkidnnas innan den kollektiva
portféljlicensen utfardas.

Inlamning av portfoljansokan
Ansokan maste innehalla:

e En komplett portféljoversikt inklusive byggnadsnummer, adress,
byggnadstyp, omrade och status (certifierad / ansékt om / undantagen).

e Dokumentation av tvirgaende operativa processer, rutiner och system
som géller for hela portféljen.

e Byggnadsspecifik dokumentation for alla krav som inte kan hanteras pa
portfoljniva.

¢ Ett bindande schema for de 5 kraven med uppskjuten deadline.

e En ansvarsforklaring och organisationsstruktur, inklusive eventuella
underleverantorer.

Licensforsiakring med villkorade krav

Licensen utfardas med en formell anteckning om de 5 kraven, med forbehall for
2-arsfristen. Licensinnehavaren far en individuell efterlevnadsplan som utgor
grunden fér den l6pande arliga uppfoljningen.

7. Lopande tillsyn och licensférnyelse

Portfoljlicenstagare omfattas av samma tillsynsregler som andra licenstagare,
med justeringar som speglar portfoljens storlek:

o Arlig uppfoljning (0O3) genomfors pa portfoljniva med byggnadsspecifik
data for utvalda nyckelpunkter.

e Nordisk Miljomarkning férbehaller sig ratten att begira
byggnadsspecifik dokumentation for vilken byggnad som helst 1 portfoljen
vid slumpmaéssiga stickprovskontroller.

e Tillagg av nya byggnader till portféljen maste anmélas till Nordisk
Miljoméarkning inom 3 manader efter forvarvet.

e Avyttring eller borttagning av byggnader méaste meddelas sa snart
som mojligt och senast vid néista arsrapport.

e Licensen kan helt eller delvis aterkallas om efterlevnaden brister i en
eller flera byggnader och detta inte atgidrdas inom en 6verenskommen
tidsfrist.

Portfoljeffekt for PCB och asbest

Under portféljlicensiering innebir upptiackt av PCB eller asbest 1 en byggnad
inte automatiskt att licensen for hela portféljen forloras. Licensinnehavaren
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maste dock dokumentera att d&rendet hanteras i enlighet med nationella regler
och inom den 6verenskomna tidsplanen. Underlatenhet att hantera problemet
kan leda till att den berdrda byggnaden tillfalligt tas bort fran licensen.
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